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1. 引言  
 
 
1.1 在長期的低息環境下，再加上人口持續增加和收入上升等因素的

刺激，全球房地產價格近年持續攀升。樓市暢旺導致市場出現投機炒賣

活動，進一步推高樓價。已發展經濟體紛紛推出需求管理措施 (demand-side 
management measures)，防止樓市進一步升溫，以免對宏觀經濟及金融的穩定
構成風險。相關措施包括限制銀行借出與物業相關的貸款額度、就買賣及

持有物業徵稅，以及削減按揭利息的稅務寬減。部分已發展經濟體亦透過

徵收資產增值稅，以遏止各類的投機行為，包括短期轉售 (house flipping)、
持有多個物業炒賣圖利，以及非本地投資者購買物業等交易。  
 
1.2 在香港，政府為減少樓市的投資需求、短期炒賣需求和外來需求，

自 2010 年起推出需求管理 1 及宏觀審慎監管措施 (macro-prudential measures)。 2 
上述措施有助減少短期轉售，以及非本地居民 /公司購買物業的交易。 3 儘管
如此，在 2010 年至 2020 年期間，樓價近乎一直攀升 4，當中住宅物業價格

指數在期內上漲一倍 5。樓價持續高企觸發社會討論，應否推出更多需求

管理措施，進一步打擊物業市場的炒賣活動，例如就出售物業所得的利潤

徵收資產增值稅。 6  應張國鈞議員委託，資料研究組研究了加拿大、
新西蘭、南韓、台灣和英國等地針對物業炒賣而引進的資產增值稅措施。

相關文件現收納於一個資料套，當中主要研究結果概述於下文和附表。   

                                           
1 相關措施包括： (a)自 2010 年 11 月起推出額外印花稅，遏止住宅物業的短期炒賣行為；

(b)自 2012 年 10 月起推 出買家 印花 稅，減 少非香 港永 久性居 民的投 資需 求；及
(c)自 2013年 2 月起上調從價印花稅稅率，以針對購買多個住宅物業圖利的買家。  

2 香港金融管理局推出宏觀審慎監管措施，例如限制最高按揭成數及物業住宅的供款與

入息比率，藉透過控制信貸狀況及住戶槓桿水平以抑壓樓價升幅。  
3 在 2020 年，短期轉售物業的宗數維持在平均每月 47 宗的低水平，佔總成交量的 0.9%。
同年，非本地居民 /公司購買物業的宗數亦維持在平均每月 16 宗的低水平，佔總成交量
的 0.3%。  

4 受到 2019 冠狀病毒病打擊，香港經濟在 2020 年連續第 2 年收縮，但 2020 年 12 月的
住宅售價與 2019 年 12 月的的售價大致相同。  

5 以年均增長率計算，住宅售價在 2010 年至 2020 年期內每年上升 9.7%。  
6 現行的額外印花稅針對本地住宅物業市場的短期投機活動，適用於在購置物業後

36個 月 內轉售的賣家。有建 議認為資產增值稅可取代額外印花稅，因為資產增值稅
(a)只 會就物 業出售或轉讓的收 益課稅，即只向獲利者徵稅；及 (b)可向出售或轉讓
持有期超過 36個月的物業交易徵稅，把現行額外印花稅並未涵蓋的物業收益納入稅網。  
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2. 就出售或轉讓物業所得徵收的資產增值稅  
 
 
2.1 在研究所涵蓋的地方，出售或轉讓指定物業資產的淨收益 (net capital 
gains) 7 均被徵稅。新西蘭及台灣單一以資產增值稅作為打擊物業炒賣的稅務
措施，根據當地規定，在指定持有年期內出售的物業均須納稅。相反，

加拿大、南韓及英國開徵印花稅及 /或物業稅，並引進資產增值稅，雙管
齊下打擊樓宇炒賣活動。在遏止樓宇炒賣活動的同時，自住 /自用業主換樓
的需要亦難以忽視，故此來自主要居所的物業收益一般豁免徵稅。 8 
 
2.2 有關當局可以因應不同政策的需要，設計物業資產收益稅的稅制，

以更聚焦地遏止炒賣行為。舉例而言，為打擊短期樓宇炒賣，南韓和台灣

根據物業持有期釐訂遞減稅率 (tapered tax rates)，即物業持有期越短，出售時
便須繳納較高的稅率。南韓為遏止一些城市地區過熱的投機炒賣活動，規定

區內的物業收益須徵收附加稅。台灣則向非當地投資者開徵 "辣稅 "。另一
方面，加拿大、新西蘭及英國則按累進稅率 (progressive tax rates)向物業所得
徵稅。換言之，投資者的物業收益越多，負擔的稅務亦更大。  
 
2.3 然而，引入資產增值稅亦可能對物業市場造成賦稅原意以外的

效果。例如，投資者為了避稅而延遲出售已升值的物業，造成供應減少，

或會影響樓市的流動性。 9 此外，由於投資者或會以公司名義持有物業以
規避稅項，因而促使南韓和台灣等地針對物業交易所得，收窄個人和企業

之間的稅率差距。  
 
2.4 根據海外經驗，資產增值稅作為遏止炒賣的需求調控措施而言，

效果不一。在南韓和台灣，資產增值稅徵稅較嚴，抑壓樓價上升的效果因此

較明顯 (圖 )。然而，儘管加拿大和新西蘭亦有引進資產增值稅，但兩地住宅
物業價格多年來持續上升，升幅未見放緩，這或由於徵稅對打擊樓宇炒賣所

產生的效用受下列各項因素抵銷，包括 (a)為資產收益所訂的稅網較寬鬆或
涵蓋率 (inclusion rate)較低； 10 (b)城市地區房屋供求失衡，導致住房短缺；及
(c)置業人士獲批的物業貸款按揭成數一般較高。在英國，即使出現房屋需求
高企及住宅物業供應短缺的情況，但政府在 2016年 4月優化資產增值稅稅制，
推出針對性措施，有助緩和樓價往後的上升趨勢。  

                                           
7 按淨值計算是因為資產增值稅一般容許扣減因購入、維修或出售物業而涉及的支出，

而 可扣減的費用包括 (a)修葺物業的開支；及 (b)與出售物業直接相關的費用，例如
律師費及地產佣金。  

8 台灣屬例外情況，當地規定出售主要居所收益超過 400 萬元新台幣 (104 萬港元 )的部分，
須按 10%稅率課稅。  

9 上述的資產增值稅鎖定效應 ( lock-in effect)，在一些如南韓及台灣採用遞減稅率的地方備受
關注。同樣的關注亦見於新西蘭，因為當地規定在指定期限內出售的住宅物業須繳納

資產增值稅。  
10 涵蓋率是指資產淨收益須課稅的部分。例如在加拿大，涵蓋率定為 50%，即資產淨收益
的 50%須納作應課稅收益。  
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圖    2009 年至 2020 年期間加拿大、新西蘭、南韓、台灣及英國按的季度樓價指數 (1) 
 

 
 

註：  (1 )  各地的樓價指數按 2009 年的同一基準計算。  
 (2 )  括號內標示的年份為相關地方首度就物業交易所得開徵資產增值稅的年份。  
 (3 )  新西蘭的樓價指數數字截至 2020 年第三季為止。  
 (4 )  加拿大的樓價指數為包含 11 個都會區的綜合數字，涵蓋地區包括溫哥華、多倫多、渥太華、蒙特利爾及哈理法斯。  
 (5 )  台灣自 2012 年第三季起才開始編製樓價指數。  
資料來源： National Bank of Canada (2021)、Organisation for Economic Co-operation and Development (2021)及內政部不動產資訊平台 (2021)。  

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

南韓 (1974 年 ) ( 2 )  
2009 年第一季： 87.1  
2020 年第四季： 108.5  
增幅： 25% 

台灣 (2016 年 ) ( 2 ) ,  ( 5 )  
2012 年第三季： 79.0  
2020 年第四季： 108.2  
增幅： 37% 

英國 (1965 年 ) ( 2 )  
2009 年第一季： 78.7  
2020 年第四季： 125.4  
增幅： 59% 

新西蘭 (2015 年 ) ( 2 ) ,  ( 3 )  
2009 年第一季： 69.4  
2020 年第三季： 138.5  
增幅： 100% 

加拿大 (1972 年 ) ( 2 ) ,  ( 4 )  
2009 年第一季： 122.6  
2020 年第四季： 249.8  
增幅： 104% 
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表    加拿大、新西蘭、南韓、台灣及英國就出售物業所得徵收的資產增值稅  
 

 加拿大  新西蘭  南韓  台灣  英國  

a. 政策背景  
開 徵 資 產

增 值 稅 的

年份  

  在 1972 年推出稅基廣闊的資產
增值稅。  

• 在 2015 年 10 月引入 "明線原則 "(bright-line rule)，
向特定住宅物業的交易所得徵稅。 1 

• 南韓於 1968 年首次引入
房 地 產 投 機 管 制 稅 ， 但

有關稅項於 1974 年被稅基
較廣的資產增值稅取代。  

•  房地合一稅於 2016 年
推出。 2 

• 在 1965 年推出稅基
廣 闊 的 資 產

增值稅。  

樓價按年的

平均升幅 3 
  5.9%。  • 6.4%。  • 1.6%。  • 3.9%。  • 3.7%。  

收緊按揭貸

款的宏觀審

慎監管措施  

  一 般 按 揭 貸 款 的 最 高 成 數 為

80%，而非常規按揭 4 的成數
則 為 65%。 然 而 ， 只 要 購 買
合適的按揭保險，按揭成數可

超逾上限。  

•  新西蘭儲備銀行對當地銀行批核的按揭貸款
施加以下限制：  
(a)  業主自住按揭貸款 :銀行批予按揭成數高於

80%的分類貸款，額度不得多於業主自住
按揭貸款總額的 20%；及  

(b) 物業投資者按揭貸款 :銀行批予按揭成數

高於 70%的分類貸款，額度不得多於物業
投資者按揭貸款總額的 5%。  

• 南韓自 2002 年起就按揭
貸 款 施 加 限 制 ， 政 府 並

逐 步 將 首 爾 及 世 宗 市 等

特定地區的按揭成數收緊

至 40%。  

•  中央銀行針對購買多個
住宅物業及 /或高價住宅
物業的人士，施加 40%
至 55% 的 按 揭 成 數

限制。  

• 自 2014 年起，按揭
放 貸 機 構 5  批 予
債 務 與 收 入 比 率

(loan-to-income ratio)
為 4.5 或以上的住宅
物 業 按 揭 貸 款 ，

不 得 多 於 總 貸 款

宗數的 15%。  

除資產增值

稅 ， 有 否

其 他 稅 務

措 施 遏 止

炒賣活動  

  有 ， 適 用 於 部 分 省 / 領 地 。
例如，安大略省對在特定地區

購 置 住 宅 物 業 的 非 當 地 居 民

徵 稅 ， 稅 率 為 15%， 按 購 入
物業的價值計算。  

  另 外 ， 不 列 顛 哥 倫 比 亞 省

(" 卑 斯 省 ") 在 特 定 地 區 徵 收
投機稅，該稅項針對 (a)非當地
居 民 持 有 的 物 業 ； 及 (b)當 地
居民持有的空置物業。 6 

• 沒有。  • 有。為 穩 定 樓 價 ， 南 韓
政府亦推出其他打擊物業

炒賣的措施，向持有多個

物 業 的 業 主 徵 收 較 高 的

購置稅及物業持有稅。  

•  沒有。  • 有 。 物 業 轉 讓 須

繳 納 土 地 印 花 稅

(Stamp Duty Land Tax)。
住 宅物 業 按 其價 值

以 累進 稅 率 課 稅 ，

非 當 地 居 民 及 / 或
持 有 多 個 物 業 的

業 主 按 較 高 稅 率

納稅。  

b. 就出售物業所得徵收的資產增值稅  
徵稅範圍    在 加 拿 大 稅 基 廣 闊 的 資 產

增 值 稅 制 度 下 ， 物 業 交 易 的

淨 收 益 須 按 個 人 / 企 業 入 息
徵稅。  

•  物業交易如屬下列情況，其所得的淨收益須
按個人 /企業入息徵稅：  
(a)  "明線原則 "在 2015 年 10 月或之後購入
並在指定的期限內出售的住宅物業； 7 或  

(b) "意向測試 "(intention test)相關的業主 ( i)在
購買物 業時 已有 明確意 圖將 物業 出售 ；

(i i)在此前曾有物業買賣紀錄；或 (i i i)與土地
交易商、發展商或建築商有關連的業主。  

• 物 業 交 易 所 得 的 淨 收 益
須 予 徵 稅 。 個 人 名 義 的

物 業 轉 讓 須 按 特 定 的

稅率表徵收，其中規定若

出 售 持 有 期 少 於 2 年的
住 宅 物 業 ， 須 繳 納 較 高

稅率。  

• 於 2016 年 1 月起購入的
物 業 ， 其 交 易 所 得 的

淨 收 益 須 納 入 徵 稅 。

個人名義的物業轉讓須

按特定的稅率表徵收，

其中規定若出售持有期

少於 10 年的物業，須
繳納較高稅率。  

• 出 售 、 轉 讓 或 處 置
資產所得的淨收益，

須 按 累 進 稅 率 表

徵稅。上述規定適用

於 英 國 大 部 分 物 業

交 易 ， 包 括 購 置

作出租用途的物業和

商用處所。  
  

                                           
1 在 "明線原則 "實施前，只有符合 "意向測試 "的物業交易才須就資產收益納稅。有關 "明線原則 "及 "意向測試 "的詳情，請參閱列表中有關 "徵稅範圍 "的部分。  
2 房地合一稅用作取代於 2011 年推出的特種貨物及勞務稅，後者向業主出售持有 2 年或以下的物業徵稅，稅率為物業價值的 10%或 15%。  
3 相關數字顯示 2009 年第一季至 2020 年第一季各地住宅價格指數的年均升幅，惟台灣的相關數字則取自 2012 年第三季至 2020 年第三季。  
4 非常規按揭貸款 (non-conforming mortgage loans)泛指風險因素較高或安全系數不足的按揭貸款，例如貸款人未能提供充分的收入證明。  
5 在英國，按揭放貸機構主要包括銀行及建屋合作社。  
6 投機與空置稅 (Speculation and Vacancy Tax)按住宅物業估值的 0.5%或 2%徵收。  
7 不同期間購入的物業設有不同的期限，分別為 2 年 (2015 年 10 月 1 日 -2018 年 3 月 28 日購入 )、 5 年 (2018 年 3 月 29 日 -2021 年 3 月 26 日購入 )及 10 年 (在 2021 年 3 月 26 日之後購入 )。  
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表    加拿大、新西蘭、南韓、台灣及英國就出售物業所得徵收的資產增值稅 (續 ) 
 

 加拿大  新西蘭  南韓  台灣  英國  

b. 就出售物業所得徵收的資產增值稅 (續 ) 
資 產

增 值 稅

有否遞減

稅率 8 

  沒有。  • 沒有。  • 有。資產增值稅的稅率會按照物業
持有期的長短而計算。  

•  有。資產增值稅的稅率會按照物業持有期的
長短而計算。  

• 沒有。  

適 用 於

個 人 的

稅率 9 

  物 業 交 易 淨 收 益 的

50%屬應課稅收益，
須按聯邦政府的累進

入 息 稅 納 稅 ， 稅 率

介乎 15%至 33%。 10 

• 住宅物業交易的淨收益
須 按 累 進 的 入 息 稅

納稅，稅率為 10.5%至
39%。  

•  物 業 交 易 的 淨 收 益 須 按 遞 減 稅 率
納稅，稅率介乎 6%至 50%：  
(a)  出售持有少於 1 年的物業，稅率
為 50%；  

(b)  出售持有 1 年或以上及少於 2 年
的物業，稅率為 40%；及  

(c)  出售持有 2 年或以上的物業，按
基本稅率 11 徵稅。  

• 持 有 多 個 物 業 的 業 主 或 特 定 地 區
(例如首爾 )的物業交易，或須繳納
額外的附加稅。  

•  當地居民物業交易的淨收益須按遞減稅率
納稅：  
(a)  出售持有 1 年或以下的物業，稅率為

45%；  
(b)  出售持有 1 年以上及 2 年或以下的物業，
稅率為 35%；  

(c)  出售持有超過 2 年及 10 年或以下的物業，
稅率為 20%；及  

(d)  出售持有 10 年以上的物業，稅率為 15%。  
• 非當地居民須按更高的稅率納稅：  

(a)  出售持有 1 年或以下的物業，稅率一律為
45%；及  

(b)  出售持有 1 年以上的物業，稅率一律為
35%。  

• 遞減稅率表經過調整，最新稅率將於 2021 年
7 月起生效。 12 

•  非 住 宅 物 業 交 易 的

淨 收 益 須 按 累 進 資 產

增值稅稅率徵稅，稅率

為 10%(基本稅率納稅人 )
或 20%( 較 高 稅 率

納稅人 )。  
• 住 宅 物 業 交 易 須 額 外
繳 納 8 個 百 分 點 的

附加稅 (即 18%或 28%)。  

適 用 於

公 司 的

稅率 13 

  物 業 交 易 淨 收 益 的

50%屬應課稅收益，
須按 15%的聯邦政府
公司稅稅率納稅。 14 

• 公司收入包括住宅物業
交 易 的 淨 收 益 ， 須 按

28%的劃一稅率納稅。  

• 公 司 收 入 按 累 進 形 式 納 稅 ， 稅 率
介乎 10%至 25%。如果按公司名義
出售的物業與其業務無關，相關的

淨收益須額外繳納 10 個百分點的
附加稅。 15 

• 當地公司物業交易的淨收益屬應課稅公司
入息，須按 20%的劃一稅率納稅。非當地公司
的稅率則與非當地居民的稅率相同。  

• 由 2021 年 7 月起，當地公司亦須按遞減稅率
納稅，詳情如下：  
(a)  出售持有 2 年或以下的物業，稅率為

45%；  
(b)  出售持有 2 年以上及 5 年或以下的物業，
稅率為 35%；及  

(c)  出售持有 5 年以上的物業，稅率為 20%。  

• 公司收入包括物業交易
的淨收益，須按 19%的
劃一稅率納稅。  

 
  

                                           
8 遞減稅率所指的是，持有物業的年期越長，其相應的資產增值稅稅率便越低。  
9 除非另有說明，否則相關稅率同時適用於當地及非當地居民。  
10 在加拿大，納稅人須向聯邦政府及所居住的省 /領地政府繳付入息稅。  
11 基本稅率屬累進性質，介乎 6%至 42%。南韓政府公布一些投機炒賣活動過熱的城市，如出售的物業並非位於該等城市，而持有年期達 3 年或以上，相關業主可享稅務寬減。  
12 由 2021 年 7 月起，適用於當地居民的遞減稅率調整如下： (a)出售持有 2 年或以下的物業，稅率為 45%； (b)出售持有 2 年以上及 5 年或以下的物業，稅率為 35%； (c)出售持有 5 年以上及 10年或以下
的物業，稅率為 20%；及 (d)出售持有 10 年以上的物業，稅率為 15%。同時，適用於非當地居民 /公司的遞減稅率調整如下： (a)出售持有 2 年或以下的物業，稅率為 45%；及 (b)出售持有 2 年以上的
物業，稅率為 35%。  

13 除非另有說明，否則相關稅率同時適用於當地及非當地公司。  
14 在加拿大，公司須向聯邦政府及一個或多個省 /領地政府課稅。  
15 根據 Pulse (2020)的報道，上述的額外附加稅已於 2021 年 1 月增至 20 個百分點，旨在將公司和個人的物業資產增值稅稅率拉近，以打擊個別人士以公司名義購買多個物業圖利的意欲。然而，網上
並無英文的官方資料以確實 Pulse所提及的稅務變動。  
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表    加拿大、新西蘭、南韓、台灣及英國就出售物業所得徵收的資產增值稅 (續 ) 
 

 加拿大  新西蘭  南韓  台灣  英國  

b. 就出售物業所得徵收的資產增值稅 (續 ) 

出 售 主 要

居所可享的

寬減 /豁免  

  主要居所豁免適用於符合

下述條件的物業：  
(a)  屬納稅人及 /或其家庭
成員通常居住的地方；

及  
(b)  屬納稅人及其任何家庭
成 員 指 定 的 唯 一 主 要

居所。  

• 一般而言，主要居所只要 50%
以 上 面 積 用 作 自 住 ， 則 可 獲

豁免繳稅。 16 
• 根據用途更改原則， 17  主要
居 所 若 被 用 作 非 住 宅 用 途

逾 12 個月，出售物業的收益會
根 據 更 改 用 途 後 的 物 業

持有期徵稅。  

• 每 戶 可 就 一 處 居 所 申 請 稅 務
豁免，惟居所須符合下列條件：  
(a)  已持有達 2 年或以上；及  
(b) 價值不超過 9 億韓元 (594 萬
港元 )。  

• 主要居所須符合下列條件：  
(a)  業主 /其家人已在該處連續
居住滿 6 年；  

(b)  物業在 6 年內並無出租或
用作商業用途；及  

(c)  業主 /其家人在 6 年內未曾
申領相關減免。  

• 主要居所交易所得逾 400 萬元
新台幣 (104 萬港元 )的部分，
須按 10%的稅率納稅。  

• 私 人 住 所 豁 免 適 用 於 符 合
下列條件的物業：  
(a)  在物業擁有期內一直用作
主要住所；  

(b)  從未出租；  
(c)  處 所 的 部 分 或 全 部 空 間
並無專門用作商業用途；  

(d)  面積少於 5 000 平方米；
及  

(e) 並非僅為獲利而購入。  
近期發展    近 年 物 業 市 場 出 現 泡 沫

風 險 ， 情 況 備 受 關 注 ，

有 意 見 認 為 政 府 應 實 施

覆 蓋 更 廣 的 資 產 增 值 稅

制 度 ， 包 括 ： (a) 上 調

房 地 產 的 涵 蓋 率 ； 或

(b)取消主要居所豁免。  

• 樓價近年重拾升軌，促使政府
將 "明線原則 "的期限由 5 年
延長至 10 年，相關規定適用於
2021 年 3 月 27 日或以後購入的
物業，新建房屋則獲豁免。  

• 為 穩 定 樓 市 ， 南 韓 政 府

自 2017 年起徵收更高的資產
增值稅稅率。最新一輪措施將於

2021 年 6 月生效，針對持有期
少 於 2 年 的 住 宅 物 業 交 易 ，

其資產增值稅的最高邊際稅率將

由 50%上調至 70%。  

• 政 府 最 近 修 訂 房 地 合 一 稅
制 度 ， 內 容 包 括 ： (a) 針 對
持 有 期 少 於 10 年 的 物 業

交 易 ， 上 調 相 關 稅 率 ；

(b) 收 窄 個 人 與 公 司 之 間 的
稅 率 差 距 ； 及 (c) 擴 大 稅 項
涵蓋範圍。 18 上述修訂將於
2021 年 7 月起生效。  

• 自政府在 2016 年 4 月 6 日就
住 宅 物 業 交 易 實 施 附 加 稅

後 ， 資 產 增 值 稅 制 度 至 今

大致維持不變。  

c. 對樓市的影響  

對物業市道

的影響  
  加拿大的樓價於過去 20 年
錄 得 可 觀 的 升 幅 ， 或 可

歸因於當地較寬鬆的按揭

成 數 限 制 及 資 產 增 值 稅

稅 制 (包 括 自 2001 年 起

下 調 涵 蓋 率 ， 只 對 資 產

收益的 50%徵稅 )。 19 

• 在實施 "明線原則 "後，新西蘭
樓價的升勢短暫放緩。然而，

鑒於經濟增長強勁、利率偏低

及供應有限等市場因素影響，

樓市的上升動力自 2019 年起
再度轉強。  

• 南韓的樓價在過去 10 年錄得
相對溫和的升幅。然而，即使

政府於 2017 年起推出抑壓樓價
升勢的措施，樓價近年仍持續

上升，這主要與首爾等城市地區

的人口持續增加和房屋供應短缺

有關。  

• 自 2016 年 1 月實施房地合一
稅後，當地的樓價趨向穩定。

即使物業成交量在稅項實施

初期明顯減少，惟房屋流動性

在隨後數月亦漸趨穩定。  

• 2016 年 4 月推出的具針對性
的 資 產 增 值 稅 和 印 花 稅

稅 制 ， 有 助 緩 和 近 年 樓 價

上升的趨勢。  

其 他 相 關

事宜  
  聯 邦 政 府 在 2021 年 的

預 算 案 中 公 布 ， 計 劃 在

全 國 實 施 投 機 稅 ， 針 對

非當地居民所持有的住宅

物業。擬議稅項與卑斯省

政府所徵收的投機稅性質

相近。  

• 就 中 短 期 而 言 ， 延 長 " 明 線
原則 "的適用期限或會對樓價
構成下調壓力。然而，此舉亦

有 可 能 引 發 鎖 定 效 應 及 租 金

上升，後者可歸因於出售單位

減少，促使用家轉投租賃市場

以滿足其住屋需求。  

• 樓價再度攀升，原因之一是城市
地區出現房屋供求失衡。有建議

認為，政府的政策目標應該以

增加房屋供應為依歸。  

• 有建議認為，政府亦應推出
其他稅務措施，例如開徵物業

持有稅。  

• 在 英 國 ， 除 了 就 物 業 交 易
開 徵 資 產 增 值 稅 ， 當 地 亦

推出印花稅等徵稅措施，以

針對非當地居民和持有多個

物業的業主炒賣物業圖利的

活動。  

 
                                           
16 主要居所的稅務豁免優惠，在任何兩年期間內只可使用不多於兩次。  
17 近期實施的用途更改原則 (change-of-use rules)，僅適用於在 2021 年 3 月 27 日或之後購入的主要居所。  
18 自 2021 年 7 月起，有關稅制亦涵蓋下列種類的物業收益： (a)來自預售房屋的收益；及 (b)出售佔公司過半數股權所得的收益，而相關公司的資產值超過 50%來自台灣房地產。  
19 在 1990 年至 1999 年期間，資產收益的涵蓋率定於 75%的水平。在 2000 年的過渡期內，涵蓋率首先由 75%下調至 66.6%，隨後再降至 50%。  
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