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1. 引言 
 
1.1 在香港，估計有 226 000人居於各類型的分間單位 (俗稱
“劏房”)。 1這些不適切居所的樓宇及消防安全問題備受公眾關注；而

自2019冠狀病毒病疫情出現以來，單位的通風及環境衞生情況尤其
令人擔憂。此外，居住環境惡劣，也被認為是劏房租戶健康和精神

壓力的主要來源。 
 
1.2 改善基層住戶居住環境事宜小組委員會將於2022年10月28日
的會議上，討論與分間單位居住環境有關的事宜。應小組委員會的

要求，資料研究組就其他地方規管低收入租戶居住環境的措施進行

研究，選定6個地方為研究對象，即英國英格蘭、澳洲新南威爾斯、
美國紐約州、加拿大多倫多、南韓首爾及新加坡。上述4個西方地方
對低收入人士租住的合租房屋(shared tenancy housing)定有較全面的
規例，而兩個亞洲地方則未有全面的規管制度，但近年已加強措施，

以改善合租房屋居住環境。 
 
1.3 本資料便覽首先概述香港有關分間單位的主要規例，然後
簡述 6個選定地方實施的規管制度及具體標準，涵蓋以下方面︰
(a)消防和樓宇安全； (b)最小面積及 /或最多入住人數； (c)設施
和設備；及 (d)環境衞生。香港和 6個選定地方的規例的主要特點
撮述於表1-3。 
 
 
  

                                           
1 請參閱運輸及房屋局(2021)。在本文中，分間單位指《2021年業主與租客

(綜合)(修訂)條例》第IVA部所涵蓋的住所類型，其定義為“組成建築物單位
一部分的處所”，包括可從屋外直達的分間單位、板間房、床位、太空倉、
閣樓空間、天台屋、平台屋等。  
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2. 香港有關分間單位的規例概覽 
 
2.1 在香港，公共租住房屋的輪候時間越來越長，令私人樓宇

分間單位大量湧現，引起社會深切關注。在各項關切議題中，居住

環境過度擠迫是經常被提及的問題。一項於 2021年由一倡議組織
進行的調查發現，每名分間單位居住者的平均居住面積只得

34.2平方呎 (3.2平方米 ) 2，遠低於2021年人口普查得出的全港居住
面積中位數172平方呎 (16.0平方米 )，及政府在《香港2030+》 3提出

的237平方呎(22.0平方米)的人均居住面積願景。 
 
2.2 環境衞生是另一備受關注的議題。根據一個非政府機構對

分間單位居住者進行的調查，有57.1%的受訪者稱其單位蟲鼠為患，
有36.8%表示浴室排水渠發出臭氣，以及有17.1%受訪者的浴室沒有
天然通風或抽氣扇。 4此外，分間單位的消防安全問題也備受關注。

由於居住環境極為擁擠，火警一旦發生，可造成嚴重後果並危害

性命。 5 
 
規管分間單位居住環境的措施 
 
2.3 確保樓宇安全是經營分間單位的首要要求。把樓宇單位分間

的相關工程受《建築物條例》(第123章)規管。 6其中，涉及樓宇結構

的工程，須事先取得建築事務監督 (即屋宇署署長 )批准和同意，而
工程設計圖須由訂明建築專業人士製備。 7如工程屬指定的小型

工程，則可按照小型工程監管制度的簡化規定進行有關工程。 8 
 

                                           
2 請參閱全港關注劏房平台(2022)。據政府統計處的最新官方估計，截至

2016年，分間單位的人均居住面積為57平方呎(5.3平方米)。  
3 《香港2030+：跨越2030年的規劃遠景與策略》是一項策略研究，旨在更新
全港空間發展策略。請參閱香港特別行政區政府(2021a)。  

4 請參閱香港01(2021a)。  
5 據一則新聞報道，在截至2021年年中的5年間，香港的分間單位曾遭遇最少

19宗火警，有關事件釀成12人死亡。請參閱香港 01(2021b)。  
6 與分間單位相關的建築工程包括拆除或加設間隔牆、裝置新的廁所及廚房、
改動或加設內部排水渠系統、開鑿額外門口或通風洞口等。  

7 有關訂明建築專業人士清單，請參閱屋宇署(2022b)。  
8 受小型工程監管制度規管的小型工程共有187項。請參閱屋宇署(2022a)及
電子版香港法例(2009)。  



3 

2.4 除樓宇安全外，分間單位亦受消防安全、環境衞生及通風

相關的規則及規例監管。大致上，適用於一般住用處所的規定同樣

適用於分間單位。詳情如下︰ 
 

(a) 消防安全︰屋宇署頒布的《 2011年建築物消防安全
守則》為所有類型的樓宇訂明消防安全標準。 9適用於

一般單位的標準同樣適用於分間單位 10，包括︰ (i)室內
走廊的最小闊度 (視乎單位居住人數和入口門的耐火效能
而定 )； (ii)間隔牆的最低耐火效能； (iii) 出口路線的淨
高度最少 2米；及 (iv)禁止在出口樓梯的圍封牆及耐火
分隔牆開鑿違例的門口或通氣口。 

 
(b) 環境衞生︰環境衞生相關標準訂明於多項適用於所有
住用建築物的規例。舉例而言，(i)《建築物(規劃)規例》
(第123F章 )規定，住用建築物內任何擬分開出租作住宅
用途的部分須設有廚房；及(ii)《建築物(衞生設備標準、
水管裝置、排水工程及廁所 )規例》 (第123I章 )載列裝置
排水渠及衞生設備的規定。 

 
(c) 設施及通風︰《建築物(規劃)規例》亦訂定其他居住環境
標準，例如(i)每個用作居住的房間高度須不少於2.5米；
及 (ii)每個用作居住或廚房的房間，須有天然的照明與
通風，並指明窗戶的最小面積。 

 
 
2.5 目前，當局未有為分間單位經營者或業主實施領牌 /登記

規定，但受《床位寓所條例》 (第447章 )監管的床位寓所除外。值得
注意的是，《床位寓所條例》對床位寓所施加樓宇結構和消防安全

標準及與衞生配置有關的規定。然而，這些物業現時只佔全港所有

分間單位的一小部分。 11因此，就大多數分間單位而言，查核是否

符合上文第2.4段所述的規定及標準，主要依賴大規模巡查和公眾
舉報。在 2015年至 2019年，屋宇署展開合共 12 151次巡查，發現
                                           
9 該守則就如何遵守相關建築物規例的規定提供指引。請參閱屋宇署(2011)。  
10 屋宇署在有關分間單位的小冊子中，列舉出部分相關消防安全規則及其對
分間單位的影響。請參閱屋宇署(2020)。  

11 根據香港特別行政區政府(2012)，經營床位寓所(俗稱“籠屋”)須遵守
《床位寓所條例》的領牌規定。根據香港特別行政區政府(2021b)，截至
2021年7月底，只有8間持牌床位寓所(涉及合共約760個床位)。因此，本文
將集中論述其他類型的分間單位。  
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1 841個違規分間單位。常見的違規事項包括豎設間隔牆令走火通道
阻塞而造成的火警危險、開鑿違例門口，以及過量裝設間隔牆或加厚

地台令樓板負荷過重。 12 
 
2.6 同時，旨在規管分間單位租賃的《業主與租客 (綜合 )條例》
(第 7章 )第 IVA部於 2022年 1月 22日生效，當中的規管包括對物業
擁有人/業主就其出租物業狀況施加責任。具體而言，《業主與租客

(綜合 )條例》訂明業主的維修和保養責任，規定他們須保養和維修
僅供處所使用的排水渠或污水渠、喉管及電線，以及窗戶。此外，

業主亦須保持固定附着物及裝置正常運作。新規例亦規定，分間單位

業主須在有關租賃的租期開始後60日內向差餉物業估價署(“差估署”)
提交租賃通知書。差估署已承諾將整理相關租賃的資料，並發布相關

租金資料摘要。 13 
 
 
3. 選定海外地方有關低收入租戶居住環境的規例 
 
3.1 雖然全球各地的住屋情況大相徑庭，但研究選定的6個地方
均有不同形式、租予低收入人士的合租房屋，因此能提供不同的規管

經驗。具體而言，本文檢視以下類型的合租房屋： (a)英格蘭的多戶
佔住房屋(houses in multiple occupation)；(b)新南威爾斯的寄宿房屋
(boarding houses)； (c)紐約州的多戶住宅 (multiple dwellings)；
(d)首爾的考試院(고시원) 14；(e)新加坡的“合租單位”(flatshares)；及
(f)多倫多的多租戶房屋(multi-tenant houses)。 
 
3.2 雖然這些房屋 /寓所在各地有不同名稱，但其共同特點是

一屋供多個不相關的低收入人士或家庭同住，而當中一些亦包括短期

旅客、外國留學生及/或輸入勞工。這些房屋/寓所的洗手間、浴室及

廚房等設施屬獨立或是共用，則視乎各司法管轄區的定義而定 (詳情
請參閱附件 )。有如香港的分間單位，這些合租房屋的居住環境一般
較其他非合租房屋的差劣。然而，各地為避免出現不適切的居住

環境，已作出一定形式的規管。 
  

                                           
12 請參閱發展局(2020a、2020b)。  
13 請參閱運輸及房屋局(2022)。此外，根據《印花稅條例》(第117章)，已簽署
的租賃協議須由稅務局加蓋印花。  

14 南韓另一主要類型的低收入人士合租房屋為分隔房(쪽방)，其特徵與考試院
稍有不同。  
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規例概覽 
 
3.3 合租房屋的規管制度各有不同，是次研究的西方地方均訂有

具體的規則規管合租房屋的居住環境。舉例而言，在紐約州，當地的

多戶住宅受《紐約州多戶住宅法》 (The New York State Multiple 
Dwelling Law)規管；多倫多的多租戶房屋受《出租房屋附例》
(Rooming Houses Bylaw)規管；而新南威爾斯的寄宿房屋則受
《2012年寄宿房屋法令》 (Boarding Houses Act 2012)規管。這些
特定法例 /條文訂明具體的居住標準 /原則，涵蓋消防安全、房間

面積、照明與通風、環境衞生及/或接達設施等不同方面。 
 
3.4 相對而言，在首爾及新加坡，有關合租房屋的規管要求不及

上述的西方例子全面，僅涵蓋某些範疇。在首爾，考試院須符合具體

安全標準及房間面積標準，前者訂明於全國性的《多戶生活設施建築

標準》 (Building Standards for Multi-living Facilities)，而後者則
訂明於《首爾市建築條例》 (Seoul Building Ordinance)。新加坡與
香港一樣，並沒有具體規例規管其“合租單位”的居住環境，但已就
單位的入住人數設定上限，及訂明建築工程 (例如室內間隔牆 )必須
取得規劃許可。15 
 
3.5 在多數司法管轄區，合租房屋須領牌或登記方可合法經營。

在牌照制度下通常在首次領牌及續期時須接受巡查，以確保物業符合

相關法定標準。在英格蘭，業主若租出物業予至少 5名租客 (大型
“多戶佔住房屋”)，須領有牌照，牌照須每5年續期一次 (倘若當地
權力機關要求，續牌時限可更短)；新南威爾斯設有登記制度 16，政府

備存可供公眾查閱的登記冊，讓市民檢查物業是否合法。 17紐約州

甚至強制要求業主每年登記。合租房屋業主若違反法定標準，牌照或

會被暫時吊銷，並可能面臨檢控及/或罰款。與香港一樣，新加坡並

沒有規定領牌或登記後才能經營“合租單位”，但規定必須登記租賃
協議以作印花稅評稅。協議的基本資料 (例如樓宇名稱、租金、樓面
面積)可供公眾查閱。有關領牌或登記要求的概覽表載於表2。 
 

                                           
15 相關規定於《規劃法令》(Planning Act)中訂明。請參閱Singapore Statuses 

Online (1998)及Urban Redevelopment Authority (2017)。  
16 雖然“登記”一詞用於新南威爾斯的規例中，但相關規定的性質與本研究的
其他司法管轄區的領牌規定類似。  

17 倘寄宿房屋經營者沒有登記，當地政府有權向他們作出罰款，並責令他們
遵從樓宇、安全及住宿標準。  
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有關合租房屋居住環境的具體標準 
 
3.6 本研究涵蓋的海外地方的合租房屋均受一個或多個方面的

具體標準規限。詳情載於表3，下文概述主要特點： 
 

(a) 消防安全：英格蘭、紐約州及首爾針對合租房屋的常見
安全隱患訂有具體的消防安全標準(i)紐約州的
《多戶住宅法》訂明走廊及樓梯的最小闊度，而這取決

於樓宇規模及建築是否防火。舉例而言，就高度超過

125呎 (38.1米 )的住宅而言，樓梯的最小闊度是 3呎8吋
(1.1米 )； (ii)2018年一場考試院火災導致 7人死亡後，
首爾修訂《首爾市建築條例》，規定所有新建考試院

每個房間均須有窗戶，並符合闊度0.5米及高度1米的最小
尺寸要求；及(iii)首爾、英格蘭及紐約州亦在相關規例中
訂定強制安裝消防設備的規定 (消防花灑、火警鐘或煙霧
探測器)； 18 

 
(b) 居住空間：本研究涵蓋地方的合租房屋均訂有房間標準
以避免過度擠迫，包括最小房間面積及/或最多入住人數

規定，而多倫多的標準同樣適用於其他非合租住宅。就

最小房間面積而言，一名成人的法定最小房間面積在

英格蘭是 6.51平方米，在新南威爾斯是 7.5平方米。
在首爾，沒有私人洗手間的房間的法定最小面積是

7平方米，設有私人洗手間的房間是9平方米。 
 

就入住人數上限而言，人數上限以不同方式表述 (例如
每個房屋單位及/或每個房間)。在新南威爾斯，入住人數
上限為每座寄宿房屋 30人及物業內每個房間最多為
兩人。在新加坡，自2017年起，私人物業租客人數上限
已由8名 (無親屬關係的人) 19減至6名；至於屬建屋發展局
(Housing and Development Board)(“建屋局 ”)資助的
物業，不多於兩房單位的相關入住人數上限為4名，而
3房或以上單位的入住人數上限為6名。此外，新南威爾斯
及紐約州的上限為每個租住房間兩人；  

                                           
18 另一方面，與香港的情況類似，新南威爾斯、新加坡及多倫多的合租房屋
遵循適用於一般住宅樓宇的消防安全標準。  

19 無親屬關係的人指並非來自同一家庭單位的人。  
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(c) 照明與通風：照明與通風要求一般與適用於其他住宅的
要求相同，即使相關規定亦同時訂定於專屬合租房屋的

規例中。這些要求通常為廣泛性的原則，例如新南威爾斯

的 “處所須保持充足的照明與通風 ”。紐約州則與其他
地方不同，當地的照明與通風要求體現於窗戶相關的

標準，包括： (i)每個房間要有直接面向街道 /庭院的

窗戶； (ii)窗戶的最小總面積 (為房間樓面面積的
十分之一 )；及 (iii)各扇窗戶的最小面積 (為 12平方呎
(1.1平方米))； 
 

(d) 環境衞生：本研究涵蓋的全部4個西方地方均有針對合租
房屋環境衞生的法律條文。這些地方的衞生相關標準

涵蓋樓宇/建築問題，例如排水、廢物處置及廚房設施，

並通常以整體原則闡述，例如 “處於清潔及適當的
狀態”。新南威爾斯亦明確要求業主確保其寄宿房屋通常
沒有害獸及害蟲。與其他5個研究地方有所不同，英格蘭
訂定了詳細的標準，例如洗手間及浴室的最少數目 (舉例
而言，在倫敦，有6至10名入住者的“多戶佔住房屋”須有
至少兩個浴室及兩個獨立洗手間)；及 

 
(e) 適用於合租房屋的其他標準包括提供電器及公用設施，
設施可因各地情況而非常不同，包括洗衣設施、煮食

設施、貯物空間、供暖、窗簾或確保私隱的屏風等。

舉例而言，新南威爾斯要求業主提供適合的家具、裝置

及洗衣設施(或如不提供現場設施，則可提供洗衣安排)。
另一個例子是紐約州要求為多戶住宅提供暖氣。 

 
 
4. 觀察所得 
 
4.1 世界各地多個人口稠密的城市，均出現不同形式的合租

房屋，讓低收入人士以較低租金解決基本住屋需求。然而，相對於

香港的劏房，這類合租房屋在本研究涵蓋的地方不算普遍。再者，

社會普遍認為劏房的居住環境 (包括居住面積、衞生及通風等 )較為
惡劣，因而有聲音要求政府審視劏房問題。 
 
4.2 研究選定的大部分地方均對合租房屋的居住環境有不同程度

的規管。其中，西方地方的相關規定相對更為全面，有獨立的法令或
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規例規管居住環境的不同範疇，包括消防安全、居住空間、環境衞生

和設施等。舉例而言，英格蘭強制安裝消防設備及火警鐘的規定；

新南威爾斯訂明每個兩人房間的最小面積為 11平方米的要求；及
紐約州針對浴室地面防水物料的標準。 
 
4.3 另一方面，在首爾及新加坡，合租房屋與其他類型房屋大致

受同一套規則規管。然而，首爾考試院曾發生一場嚴重火災，觸發

政府引入有關考試院樓宇及消防安全的具體規則(包括房間須有窗戶
的規定、強制安裝消防花灑，以及房間面積下限)。在新加坡，由於
建屋局已提供全國約80%房屋單位，並積極推動自置居所，同時為
最有需要的人士提供租住單位，因此合租房屋不太普遍。目前，

新加坡並沒有規管合租單位的具體規則，但訂立了入住人數上限，

限制私人物業的合租人數至不多於6名無親屬關係的人士。在一定
程度上，這措施有助紓緩過度擠迫的居住環境，從而避免嚴重的

環境、衞生及健康問題。 
 
4.4 值得注意的是，在研究選定的地方，有關居住環境的監管

措施，大部分有領牌或登記機制度的支持，以便利當局對合租房屋

環境的系統性監管及定期巡查，以確保業務合法。其中，西方地方

一般在首次領牌/登記及續期時須進行巡查，以查核該合租房屋是否

合規。這與香港僅要求床位寓所的業主領牌的做法差別較大。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
立法會秘書處  
研究及資訊部  
資料研究組  
2022年10月24日  
電話：3919 3181 
 
資料便覽為立法會議員及立法會轄下委員會而編製，它們並非法律或其他專業意見，亦不應以該等資料
便覽作為上述意見。資料便覽的版權由立法會行政管理委員會 (下稱“行政管理委員會”)所擁有。行政
管理委員會准許任何人士複製資料便覽作非商業用途，惟有關複製必須準確及不會對立法會構成負面
影響。詳情請參閱刊載於立法會網站 (www. leg co .gov.hk)的責任聲明及版權告示。本期資料便覽的文件
編號為 FS08/2022。  

https://www.legco.gov.hk/cindex.html
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表1   有關合租房屋的背景資料 
 
 香港  英格蘭  新南威爾斯  紐約州  首爾  新加坡  多倫多  

低收入

家庭房屋

的類型  

  分間單位  (俗稱
“劏房”)  

  多戶佔住房屋
(houses in 
multiple  
occupation)  

  一般寄宿房屋
(general  
boarding 
houses)  

  甲類多戶住宅
(Class A 
Multiple 
Dwellings)  

  考試院  
(gosiwons)  

  合租單位
(f latshares)  

  多租戶房屋
(mult i -tenant 
houses)  

定義/

特點  
  組成建築物單位
一部分的處所  

  由最少3名租客佔
住，並組成多於

一個住戶 ( 1)  
  租客共用洗手間、
浴室或廚房設施  

  由最少5名居
民(不包括處所
的擁有人或

管理人或其

親屬)付費租住  

  由彼此獨立的
3個或以上家庭
恆常居住(30日
或以上) 

  分隔成宿舍式
房間的房屋或

寓所，原本為

準備應考公開試

的學生而設  

  租予多個無親屬
關係的租客的

寓所或房屋  

  1名租客租用
1個房間，並與
3位或以上其他
人士共用廚房

及/或洗手間的

房屋  

單位數量

(年份)  
  110 000(2020年)    英格蘭︰447 000 

(2018年3月底) ( 2)  
  倫敦︰

172 720(2020年) ( 3)  

  1 120(已登記)  
(2020年4月)  

  沒有公開資料    7 000(已登記)  
(2017年) ( 4)  

  沒有公開資料    247(持牌)  
(2022年3月) ( 5)  

租金管制    在租期內不得
上調租金。續租

時租金加幅不得

高於差估署就

所有私人住宅

物業編製的租金

指數變動，

以10%為上限  

  沒有租金管制    沒有租金管制    在紐約市，符合
特定條件的單位

受租金管制或

穩定租金措施

規限 ( 6)  

  在續租時，
“傳貰”(jeonse)
的加幅上限

為5%( 7)  

  沒有租金管制    省政府每年為
住宅單位訂定

許可租金加幅

上限(以百分比
計算) ( 8)  

                                           
( 1)  請參閱GOV.UK (undated)。  
( 2)  請參閱House o f Commons Library (2019)。  
( 3)  請參閱Greater  London Authori ty (2021)。  
( 4)  請參閱The Korea Hera ld  (2017)。  
( 5)  請參閱City o f Toronto (2022)。  
( 6)  準則基於樓宇落成時間及租戶開始入住日期。根據《2021年紐約市房屋及空置情況調查》 (2021 New York Ci ty  Housing and Vacancy Survey )，市內約有

16 400間受租金管制規限的寓所，約有1 006 000間受穩定租金措施規限的寓所。  
( 7)  “傳貰”指代替繳付月租的一筆過可退還按金。請參閱China  Daily (2020)及Asia Socie ty (2021)。  
( 8)  請參閱Government o f Ontar io  (2022)。  
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表2   領牌及登記規定 
 

 香港  英格蘭  新南威爾斯  紐約州  首爾  新加坡  多倫多  

有關合租

房屋的

特定條文  

  《業主與租客
(綜合)條例》
第IVA部  

  《2004年房屋
法令》

(Housing Act 
2004)的若干
部分  

  《2006年多戶
佔住房屋管理

(英格蘭)
規例》

(Management 
of Houses in  
Multiple 
Occupation 
(England) 
Regulations 
2006) 

  《2012年寄宿
房屋法令》

(Boarding 
Houses Act 
2012) 

  《2013年寄宿
房屋規例》

(The Boarding 
Houses 
Regulation 2013) 

  《2021年當地
政府(一般)規例》
(Local  
Government 
(General) 
Regulation 2021)
的若干部分  

  《紐約州
多戶

住宅法》

(The 
New York 
State 
Multiple 
Dwelling 
Law) 

  《建築法》
(Building Act)的
若干部分  

  《建築法施行令》
(Enforcement 
Decree of  the 
Building Act)及
《建築法施行規則》

(Enforcement Rule 
of the Building Act)
的若干部分  

  《首爾市建築條例》
(Seoul  Building 
Ordinance)的若干
部分  

  沒有    《出租房屋
附例》(Rooming 
Houses Bylaw) 

領牌規定    有  
  只適用於床位
寓所  

  有  
  適用於大型

“多戶佔住
房屋”(5名
租客或

以上) 

  沒有    沒有    沒有    沒有    有  
  適用於部分
地區(即前
多倫多市

(Former City 
of Toronto))  

針對物業

及/或

擁有人/

業主的

登記規定  

  有  
  分間單位業主
必須向差估署

提交租賃

通知書 ( 1)  

  沒有    有  
  註冊需要進行
初步循規

調查，與其他

地方的領牌

規定相似  

  有  
  所有出租
房屋的

擁有人

均須每年

登記  

  有  
  考試院的擁有人須
進行一般商業登記  

  有  
  必須登記
租約，以作

印花稅評稅  

  沒有  

                                           
( 1)  業主亦須根據《印花稅條例》為租賃協議加蓋印花。  
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表3   合租房屋特有的居住環境標準 ( 1) 
 

 香港  英格蘭  新南威爾斯  紐約州  首爾  新加坡  多倫多  
(a)  特定的消防
安全標準或

規定  

  沒有 (2)   有  
  走火通道保持
暢通  

  強制安裝消防
設備及火警鐘  

  沒有    有  
  走廊最小闊度  
  走火通道保持
暢通  

  強制安裝煙霧
探測裝置  

  防火建築  

  有  
  強制安裝消防
花灑  

  每個房間必須有
一扇窗戶  

  窗戶最小面積
(0.5米闊及
1米高) 

  沒有    沒有  

(b)  居住空間         
  合租房屋訂明
的最小房間

面積  

  沒有    有  
  6.51平方米供

1人居住  
(10歲或以上) 

  10.22平方米供
2人居住  
(10歲或以上) 

  4.64平方米供
一名10歲以下
兒童居住  

  有  
  7.5平方米供

1人居住  
  11平方米供

2人居住  

  有  
  每個房間不

小於80平方尺

(7.43平方米)  
  最小闊度︰

8呎(2.4米) ( 3)  
  最小高度︰

8呎(2.4米)  

  有  
  沒有私人洗手間
的房間為

7平方米  
  設有私人洗手間
的房間為

9平方米  

  沒有    有 ( 4)  
  最小貯存
空間(每人
0.42立方米) 

  睡床最小
闊度

(91.34厘米)
及距離(相距
0.91米)  

  合租房屋
訂明的入住

人數上限  

  沒有    沒有    有  
  每間睡房2名
入住者  

  每座寄宿房屋
30名入住者  

  有  
  每間睡房2名
成人 ( 5)  

  沒有    有  
  私人物業為

6名入住者  
  建屋局物業
為4或6名
入住者，

視乎物業

類型而定  

  沒有  

  

                                           
( 1)  表3並不包括適用於所有住宅樓宇同時沒有列明在合租房屋的特定法律及規例中的法定標準。  
(2)   屋宇署就《2011年建築物消防安全守則》 (適用於所有建築工程 )中相關的規定如何應用在分間單位，提供了詳細闡釋。請參閱屋宇署 (2020)。  
( 3)  有 3 個或以上睡房的公寓則屬例外，這類公寓內不多於一半的房間，其最小闊度可縮短至 7 尺 (2 .1 米)。  
( 4)  此外，多租戶房屋亦須遵守適用於所有住宅樓宇的最小房間面積規定。  
( 5)  兩名2至11歲兒童被視為等同1名成人。  
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表3合租房屋特有的居住環境標準 (1 )(續) 
 

 香港  英格蘭  新南威爾斯  紐約州  首爾  新加坡  多倫多  
(c)  特定的照明與
通風標準或

規定  

  沒有    沒有    有  
  必須保持足夠照
明與通風  

  所有間隔必須妥
為建造，並提供

足夠通風  

  有  
  每個房間有直接面向
街道/庭院的窗戶  

  窗戶的最小總面積
(房間面積的十分之一 )  

  每扇窗戶的最小面積
(12平方呎或1.1平方米) 

  沒有    沒有    沒有  

(d)  特定的環境
衞生標準/

規定  

  沒有    有  
  洗手間和浴室的
最少數目 (例如在
倫敦，有6至10名
入住者的“多戶佔
住房屋”須有至少
2個浴室和2個
獨立洗手間 )  

  浴室的詳細標準
(例如浴室的全部
地面須防水 ) ( 6)  

  有  
  寄宿房屋及所有
設備和布置保持

清潔衞生  
  沒有害獸及害蟲  

  有  
  洗手間的詳細標準

(例如防水地面、
洗手間不得直接通往

任何廚房 )  
  排水系統保持清潔
和修葺妥善  

  提供廢物處置設施
及安排  

  沒有    沒有    有  
  浴室和洗手間
設施 (例如
洗手盆、

浴缸 )必須
每日最少清潔

和消毒一次  
  提供廢物處置
設施  

(e)  規定提供的
設施  

  沒有    沒有    有  
  適當的家具及
裝置  

  供配製食物的
地方  

  洗衣安排  

  有  
  兩層或以上的多戶
住宅須安裝暖氣  

  沒有    沒有    有  
  為每25名
居民提供1部
自動洗衣機

和1部自動
乾衣機  

                                           
( 6)  請參閱Legislat ion.gov.uk (2006)及City o f London (undated)。  
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附件 
 

選定地方的合租房屋定義 
 
 
多戶佔住房屋 (houses in multiple occupation)(英格蘭 )：多戶佔住
房屋指符合下列條件的住宅：(i)至少3名租戶居住，並組成多於一個
住戶；及 (ii)租戶共用洗手間、浴室或廚房設施。有至少5名租戶的
多戶佔住房屋被分類為大型多戶佔住房屋，受更嚴格的法規規管。 
 
一般寄宿房屋(general boarding houses)(新南威爾斯)：一般寄宿房屋
指提供床位供5名或以上居民(不包括任何屬於處所擁有人或管理人或
其親屬的居民)付費使用的地方。 
 
甲類多戶住宅(Class A Multiple Dwellings)(紐約州)：甲類多戶住宅
指彼此獨立的3個或以上家庭恆常居住 (界定為30天或以上 )的多戶
住宅。 
 
考試院 (首爾 )：考試院雖然正式界定為宿舍式的分間房間，供學生
入住，但現已普遍供首爾的低收入人士入住。 
 
合租單位 (flatshares)(新加坡 )：在新加坡，合租房屋並沒有正式
定義。據新聞報道，當地有人將其房屋或寓所分隔，出租予多位

無親屬關係的人。 ( 1) 
 
多租戶房屋 (multi-tenant houses)(多倫多 )：多租戶房屋 (或 “出租
房屋 ”(rooming house))指一位人士租用一個房間，並與3位或以上
其他人士共用廚房及 /或洗手間的房屋，而這些其他人士亦單獨租用
房間及繳付租金。 “前多倫多市 ”(Former City of Toronto)及
“前約克市”(Former City of York)等地區容許多租戶房屋，但目前
多倫多其他地區則不容許。 ( 2)市政府正計劃檢討法例，以令多租戶

房屋在多倫多全域合法化。 ( 3)

                                           
( 1)  舉例而言，Condominiums of Singapore (2019)、Todayonline (2019)及

the Straits Times (2018)。  
( 2)  前怡陶碧谷市(Former City of Etobicoke)容許另一類略為不同的多租戶
房屋，即寄宿住宅(lodging houses)。此外，有報道指，非法的多租戶房屋在
多倫多其他地區較為普遍。  

( 3)  請參閱City of Toronto (undated)。  
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