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㆓零零㆔年㆓零零㆔年㆓零零㆔年㆓零零㆔年

房屋及規劃㆞政局局長的施政綱領房屋及規劃㆞政局局長的施政綱領房屋及規劃㆞政局局長的施政綱領房屋及規劃㆞政局局長的施政綱領

序言序言序言序言

自去年七月㆖任以來，我曾全面檢討整體房

屋、規劃和㆞政㆔方面的政策，並重新審視了我們的各

項工作重點。以㆘我會向大家簡介㆒㆘，房屋及規劃㆞

政局未來五年的工作目標和施政策略。

房屋政策房屋政策房屋政策房屋政策

2. 首先，在房屋方面，我在去年十㆒月宣布了有

關政府房屋政策的聲明，藉以理順各項政策目標和策

略，並重新釐清政府的角色。同時，我亦提出了㆒系列

措施，希望有助恢復市民對房㆞產市場的信心。

3. 未來五年，我們將推行房屋政策聲明載述的㆒

系列措施。我們的主要工作目標包括 -

(㆒ ) 繼續為有需要的家庭提供公共租住房屋，使

公屋輪候時間維持在平均㆔年的水平。我們

會密切監察市民對公屋的需求，制訂㆒個逐

年延展的建屋計劃，每年加以調整 ;
(㆓ ) 繼續對有特別需要的社群 (包括長者家庭和

公屋困難戶 )，照顧他們的住屋需求；

(㆔ ) 以更靈活的方式 (例如租金津貼及貸款 )提供

房屋資助，並會待目前就房屋委員會 (房委

會 )押後檢討租金㆒事進行的司法覆核有結

果後，檢討釐訂公共租住房屋租金的機制；

及
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(㆕ ) 協助房㆞產市場暢順運作  – 我們將全面檢

討《業主與租客 (綜合 )條例》，目的是盡量

全面放寛私㆟樓宇的租住權管制。我們亦會

推行業權註冊制度，加強保障土㆞及物業的

權益，以及精簡業權轉易程序。

4. 展望未來五年，我們將堅守善用有限房屋資源

的原則，推行公共房屋政策。政府現正與房委會商討㆒

套新的財務安排。政府和房委會亦會 手精簡房委會的

內部架構和房屋署的㆟手編配，以配合新的形勢需要。

另㆒方面，房委會也會詳細評估其財政狀況及未來的融

資安排，包括分拆轄㆘零售及停車場業務的不同方案，

及制訂執行計劃。同時，房委會會繼續探討進㆒步把其

服務外判的機會。

規劃和土㆞政策規劃和土㆞政策規劃和土㆞政策規劃和土㆞政策

5. 有效的房屋政策必須與整體的規劃和土㆞政策緊

密配合。以㆘我想集㆗向大家介紹幾項工作計劃。

土㆞供應和使用土㆞供應和使用土㆞供應和使用土㆞供應和使用

6. 政府會根據市場需求供應土㆞，並提供配套的基

建設施。我們會訂立㆒套全面的監察機制和預報系統，

及時提供土㆞興建房屋，並將各類用途的土㆞適時納入

「勾㆞表」，確保土㆞供應切合市場的變化和需要。

7. 此外，我會全面檢討小型屋宇政策，務求擬定合

適的方案，解決這個存在已久的問題。我們會徵詢有關

團體，以期達到㆒些初步結論，再作進㆒步研究和諮詢

。
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樓宇管理和維修樓宇管理和維修樓宇管理和維修樓宇管理和維修

8. 在解決市區老化方面，市區重建局擔當㆒個重要

角色，負責全面、綜合㆞更新市區。不過，單靠拆卸和

重建樓宇，並不足以趕㆖市區老化的速度，同時，並非

所有舊樓都需要拆卸，大多數是可以維修和翻新的。為

此，市區重建局正制訂㆒套復修樓宇策略，為舊區業主

提供適當的支援。

9. 我未來數年的㆒項重要工作是促進大廈管理，及

鼓勵業主注重樓宇維修及安全。我們會研究如何鼓勵業

主適時維修樓宇。同時，我們會與各有關專業團體展開

討論，研究如何在大廈管理及保養方面，推動為私㆟樓

宇業主提供更全面的㆒站式服務。

10. 此外，我們會繼續與民政事務局合作，通過教育

和宣傳向業主灌輸適時維修的重要性，並向業主提供適

當的支援。與此同時，我們計劃於本年內向立法會提交

《建築物 (修訂 )條例草案》，以改善有關樓宇規管和樓

宇安全的法律架構。《條例草案》涉及㆒系列的建議，

包括設立小型工程制度，使合資格的建築專業㆟士和承

建商，可進行指定的小型工程。這些工程將包括安裝及

拆卸廣告招牌和拆卸僭建物等。

香港的規劃香港的規劃香港的規劃香港的規劃

11. 在未來日子，我們會積極為香港制訂㆒套前瞻的

長遠發展策略。規劃署現正開展㆒項名為「香港2030：
規劃遠景與策略」的研究，目的是就香港的土㆞用途、

運輸及環境需要制訂發展策略，作為香港未來長遠發展

的指引。在新的形勢㆘，我們將有空間去靈活應用規劃
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標準，以及重新審度新發展區的發展密度，以回應市民

對不斷提高生活質素的訴求。在這項研究的每個階段，

我們都會廣泛徵詢公眾的意見。我們希望透過收集和融

合社會㆟士的期望和意願，與全港市民攜手勾畫香港的

長遠發展藍圖。

12. 談及與時並進的城市規劃，我們不能不提維多利

亞港的發展。因應市民的訴求，特區政府在過去幾年已

經大大縮減在維港兩岸的填海範圍。我們亦為維港定㆘

理想宣言，務使維港成為富吸引力、朝氣蓬勃、交通暢

達及象徵香港的海港。

13. 為了達到這個理想，我們已為維港兩岸多項新發

展定㆘發展藍圖。在西九龍方面，我們會就新填海區㆒

幅位置顯著的海旁用㆞制訂㆒套綜合藝術文娛區的發

展計劃，有關發展將有助提升香港作為亞洲主要文娛藝

術㆗心的㆞位。

14. 在東南九龍方面，我們計劃在啟德機場舊址建設

㆒個全新的發展區，除了住宅發展以外，這新發展區內

將有多項旅遊、體育、休憩及消閑設施，包括遊輪碼頭

、體育館、以及都會公園。

15. 此外，隨着香港經濟轉型，政府㆒直關注如何能

妥善利用空置的廠房和工業用㆞，改善舊工業區的環境

和配套設施。工業樓宇的轉型必須由市場主導。在轉型

過程㆗，政府扮演㆒個輔助的角色，盡量簡化有關的制

度和程序，以及增加工業土㆞用途的彈性。工業樓宇的

轉型是㆒個不斷演化的過程。未來，我們會繼續密切留

意市場的需要和反應，聽取業界的建議，並在政策方面

盡量作出配合。
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精簡程序精簡程序精簡程序精簡程序、以民為本、以民為本、以民為本、以民為本

16. 精簡和加快現行的規劃和審批發展項目的程序，

可以增加工務工程和私㆟發展項目的進度，從而方便市

民和業界。為此，我們將計劃向立法會提交《城市規劃

條例》的修訂建議，目的是精簡條例規定的城市規劃程

序，並增加規劃制度的透明度，提高公眾㆟士的參與。

至於立法會曾在㆓零零零年審議的《城市規劃條例草案

》所涵蓋的其他事項，由於涉及的問題相當複雜，部分

亦甚具爭議性，我們將會在未來分批處理。

17. 土㆞契約條款、規劃程序及樓宇規定必須以民為

本。規劃署、屋宇署和㆞政總署現正積極研究如何增強

互相溝通、精簡程序，以儘量減省重疊的工序和加快審

批過程 ;並讓業界在既定的原則㆘有較大的發揮空間，促

使業界為其發展項目的技術細節承擔責任。未來，我們

將儘快完成研究，以便與業界討論及落實有關程序。

結語結語結語結語

18. 總括而言，我未來的工作將會着眼於如何靈活和

有效㆞運用寶貴的房屋和土㆞資源，以配合香港社會的

轉變。我亦會致力推動各個公私營機構包括房委會、房

屋協會和市區重建局，在資源運用和㆟手調配方面互相

協調、互補不足。我殷切期望社會各界會發揮協同作用

，為香港的長遠規劃和房屋發展㆒起努力，創造更佳環

境。

房屋及規劃㆞政局

㆓零零㆔年㆒月


