
立法會 CB(1)299/03-04(01)號文件

參考文件

立法會財經事務委員會

將首次置業貸款計劃及夾心階層住屋貸款計劃貸款

售予香港按揭證券有限公司

目的

本文件旨在告知議員，有關建議將根據首次置業貸款計劃 (首置

貸款計劃 )及夾心階層住屋貸款計劃 (夾屋貸款計劃 ) (統稱為“該等計

劃＂ )批予自置居所人士的貸款售予香港按揭證券有限公司 (按揭公司 )

的安排。

背景

2 . 財 務委 員 會於 一 九 九 三 及一 九 九七 年 分別 批 出為 數 2 0 億 元 及

1 3 .8 億元的撥款予香港房屋協會 (房屋協會 )，以便房屋協會代表政府

推行夾屋貸款計劃，向夾心階層家庭提供一次過的預付貸款，讓他們

支付首期及相關的購屋開支。該計劃在一九九三年八月至一九九七年

十月間共推出六期，逾 5  700 個家庭根據該計劃獲批給合共 2 7 億元

貸款。

3 . 一九九八年，財務委員會批准開立一筆為數 1 80 億元的承擔額，

供房屋協會代表政府推行及管理首置貸款計劃，為首次自置居所人士

提供類似的貸款援助。該計劃於二零零二年三月三十一日截止接受申

請。房屋協會根據該計劃共批出超過 3 3  0 00 筆貸款，貸款總額為 1 4 8

億元。該等計劃的主要條款及條件，撮錄於附件。

4 . 截 至 二 零 零 三 年 十 月 底 ， 該 等 計 劃 大 約 有 3 6  0 00 筆 未 償 還 貸

款， 未 償還 的 本 金 餘 額 加免 供 款 期內 所 累積 化 作 本金 的 利息 總 額 為

1 5 7 億元左右。所涉及的物業全部為香港住宅物業。
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5 . 為實施《二零零三至零四年度政府財政預算案》所公布的出售資

產計 劃 ，我 們 打 算採 取 的措 施 之 一是 出 售該 等 計 劃下 所 批出 的 貸 款

（統稱為“該等貸款＂）。政府在本財政年度內會藉此獲得約 1 0 9 億

元的 一 筆 過 非 經 常 收 入 ， 餘 額 約 48 億 元 將 會 預 留 作 “ 遞 延 代 價 ＂

（下文第 9 段）。

售予按揭公司

6 . 我們計劃將該等貸款售予按揭公司，而非根據《銀行業條例》獲

發牌或註冊的其他認可機構，理由是借款人藉該等貸款購置的物業已

按揭給某些認可機構。這些機構須符合放予沒有購買按揭保險的物業

擁有人的貸款不得超過物業價值 70 %的規管限制。如擬備所需的標書

時既要顧及這項限制，又要盡量增加政府的收入，是不可行的。將該

等貸款售予按揭公司便能完全避免這問題出現。

盡量減輕對借款人的影響

7 . 房屋協會負責代表政府推行和管理該等計劃。至於該等貸款及借

款人所簽立、受益人為房屋協會的第二法定押記／第二衡平法上的押

記 (“該等按揭＂ )，其實益擁有人為政府。政府進行這項出售，主要

目標之一是要盡量減輕對借款人的影響 (如有的話 )。我們和按揭公司

已原則上同意由政府作出受益人為按揭公司的信託聲明，以便是次出

售透過將該等貸款及按揭作衡平法上的轉讓的形式進行。根據這種出

售模式，政府只將該等貸款及按揭的實益權益轉讓予按揭公司，該等

貸款及按揭的法定權益則由房屋協會保留。這種出售模式可讓房屋協

會保留法律權利，繼續執行該等計劃的各項規則及規例，從而保留計

劃的主要條款及條件。借款人根據該等計劃具有的權利和責任，不會

因建議的出售計劃而受影響。
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主要出售條款

8 . 其他主要出售條款及條件，撮述於下文及第 9 和第 1 0 段－

( a ) 將予出售的貸款 ： 有關按揭須根據該等計劃作出，並以作

出第二法定押記、受益人為房屋協會的

香港住宅物業抵押。

( b ) 售價 ： 平價 (即 截至 有 關 交收 日 期 該等 貸 款 的

未償還本金餘額加免供款期內該等貸款

所累積化作本金的利息 )。

( c ) 付 予 按 揭 公 司 的

利息

： 按揭公司每月獲付的利息，將按該公司

所購入貸款的未償還本金總額，以一個

基於三個月期本港銀行同業拆息而釐定

的市 利率計算 (“按揭公司利率＂ )。

( d ) 交 收 ： 按 揭 公 司 將 分 期 購 入 該 等 貸 款 和 按

揭 ， 而 目 前 的 安 排 是 於 本 財 政 年 度 結

束 前 完 成 出 售 所 有 貸 款 和 按 揭 。

( e ) 借 款 人 的 還 款 ： 按 揭 公 司 購 入 有 關 貸 款 和 按 揭 後 ， 房

屋 協 會 會 按 月 將 借 款 人 就 該 等 貸 款 所

償 還 的 款 項 轉 交 按 揭 公 司 。

9 . 為 保留 政府 現時 承 擔借 款人 拖欠 還款 和 房屋 協會 行政 費的 責 任

(下文第 11 段 )，按揭公司將預留一筆現估計為 4 8 億元的款項 (“遞延

代價＂ )作此用途。遞延代價和其按月計算利息亦將用以支付按揭公

司的利息收入不足額 １ 。

                                                

１  根據該等計劃，借款人須就其尚未償還的貸款本金餘額繳付利息，年息為 2 厘或
3.5 厘。另一方面，按揭公司會按按揭公司利率（第 8(c)段）就尚未償還的貸款本
金餘額收取利息。從借款人所收取的利息如少於應付予按揭公司的利息金額，按揭

公司的利息收入會出現不足額。
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10 . 如遞延代價及其按月計算利息超過在第 9 段所述政府承擔的責

任，政府有權獲支付有關盈餘。政府有酌情權決定提取盈餘的金額和

時間。不過，倘若遞延代價和及其利息不足以應付上述政府承擔的責

任，政府須向按揭公司支付有關差額。

出售後的安排

1 1 . 該等貸款售予按揭公司後，房屋協會將繼續處理該等貸款／負責

其行 政 管理 。 房 屋協 會 將繼 續 負 責執 行 ／實 施 該 等計 劃 的條 款 及 條

件。房屋協會按照政府的服務規定管理該等計劃所收取的行政費，將

按第 9 段所述的方式支付。按揭公司如有任何額外服務要求，或更改

服務要求，將須向房屋協會繳付額外行政費。

1 2 . 我們預期在二零零三年十二月獲得買賣雙方正式同意出售及購入

該等貸款以及簽妥所有法律文件後，可完成第一階段的出售工作。

財經事務及庫務局

庫務科

二零零三年十一月



附件

(第 1 頁，共 2 頁 )

首次置業貸款計劃 (首置貸款計劃 )

貸款計劃的申請資格準則及條款和條件每期均有所不同。與是次購買

相關的最近一期貸款計劃的主要特點如下：

貸款人 香港房屋協會 (代表政府 )。

樓宇類別 位於香港樓齡少於 30 年的住宅物業。

申請資格 !  家 庭 組 合 的 申 請 人 及 單 身 人 士 的 每 月 家 庭 入 息

分別不得超過 5 萬元及 2 萬元；

!  申 請 人 不 得 為 公 屋 的 認 可 租 客 ／ 住 客 ， 或 曾 享

用政府提供的任何自置居所資助；

!  家 庭 組 合 的 申 請 人 及 單 身 人 士 的 可 動 用 資 產 分

別不得超過 10 0 萬元及 35 萬元；

!  過去十年在香港並無擁有住宅物業；以及

!  申請人必須在香港最少住滿七年。

家庭成員數目 家庭組合的申請人須最少有兩名直系家庭成員。

按揭條款 第二法定押記

最高貸款額 家庭組合的申請人及單身人士分別可獲最高貸款額

6 0 萬元及 3 0 萬元或樓價的 30 %，以款額較少者為
準。

利率 每月收入不超過 2 5 ,0 00 元者，年息 2 厘；每月收入
介乎 25 ,0 01 元與 5 0 , 00 0 元者，年息則為 3 .5 厘。

還款 獲得貸款後第四年起按月分 12 0 期償還貸款。

轉售 !  於 首 三 年 內 轉 售 樓 宇 ， 須 悉 數 償 還 尚 未 清 付 的

貸款，另付樓價的升值金額 (如有的話 )；

!  於 三 年 後 轉 售 樓 宇 ， 須 悉 數 償 還 尚 未 清 付 的 貸

款，另加行政費。



附件

(第 2 頁，共 2 頁 )

夾心階層住屋貸款計劃 (夾屋貸款計劃 )

貸款計劃的申請資格準則及條款和條件每期均有所不同。與是次購買

相關的最近一期貸款計劃的主要特點如下：

貸款人 香港房屋協會 (代表政府 )。

樓宇類別 位於香港，樓價低於 330 萬元而樓齡少於 2 0 年的
住宅物業。

申請資格 !  每月家庭入息介乎 30 ,0 01 元與 60 , 00 0 元；

!  申 請 人 不 得 為 公 屋 的 認 可 租 客 ／ 住 客 ， 或 曾 享

用政府提供的任何自置居所資助；

!  可動用資產不超過 12 0 萬元；

!  過去五年在香港並無擁有住宅物業；以及

!  申請人必須在香港最少住滿七年。

家庭成員數目 須最少有兩名直系家庭成員。

按揭條款 第二法定押記

最高貸款額 最高貸款額為 55 萬元或樓價的 25 %，以款額較少
者為準。

利率 年息 2 厘

還款 獲得貸款後第四年起按月分 12 0 期償還貸款。

轉售 !  於 首 三 年 內 轉 售 樓 宇 ， 須 悉 數 償 還 尚 未 清 付 的

貸款，另付樓價的升值金額 (如有的話 )。

!  於 三 年 後 轉 售 樓 宇 ， 須 悉 數 償 還 尚 未 清 付 的 貸

款，另加行政費。


