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立法會房屋事務委員會  
 

二零零七至零八年施政綱領  
有關房屋事務的措施  

 
引言  
 
 剛公布的二零零七至零八年施政綱領臚列了行政長

官來年將推行的新措施和持續推行的措施。本文件旨在就施

政綱領中有關房屋事務的措施，作出詳細的介紹。  
 
 
新措施  
 
關  懷  社  會  、  投  資  社  會  
 
優化公共房屋安排，以鼓勵家庭成員互相扶持及關懷長者  
 
2. 為支持政府促進家庭和諧共融的政策，並鼓勵家庭

成員互相扶持、關懷長者，從而在公共屋邨建立以家庭為核

心的支援網絡，房屋委員會（房委會）已於二零零七年十月

起全面實施五項優化的公屋安排，即「家有長者優先配屋計

劃」、「天倫樂優先配屋計劃」、「天倫樂加戶政策」、「天

倫樂調遷計劃」及「天倫樂合戶計劃」。優化安排的内容詳

見附件。房委會會確保各項優化措施與現行的公屋管理和分

配政策一致，使公屋資源繼續得以合理地分配，相信不會導

致濫用或插隊。  
 
 
持續推行的措施  
 
優  質  城  市  、  優  質  生  活  
 
採用綠化住區及健康生活的設計方針，以及確保有效和合理

地運用房屋資源，以推行可持續發展的公營房屋計劃  
 
3. 我們明白到社會對環保和生活環境的要求不斷提

高，因此房委會致力推動「可持續發展建築策略」，為公屋

居民提供一個綠化、健康的優質生活環境。房委會在設計和

興建新屋邨時，會繼續以下措施：  

CB(1)36/07-08(01)



 - 2 -

 採用「微氣候研究」，以電腦模擬技術蒐集風速、氣

流、日照等科學數據，因應地盤的特色為屋邨定出最

佳佈局、位置和坐向，讓租戶能盡量享受天然環境；  
 
 試驗在建築物的天台及外牆種植植物，增加綠化空

間；  
 
 使用可再生能源，例如在公園安裝採用太陽能發電的

燈杆，或在有蓋行人通道及大廈屋頂安裝太陽能發電

系統，替部分公用設施供電，減少二氧化碳的排放；  
 
 採用「中央式垃圾壓縮系統」，將垃圾體積壓小，方

便存放及運送，並提高衞生水平；  
 
 使用新研發的「共用 W 型聚水器系統」，確保聚水器

能長期儲水，防止其他樓層的穢氣、細菌及病毒經水

渠系統散播；  
 
 落實環保採購政策，指定採用再生、可循環再用或環

保的建築材料。  
 

4. 另一方面，為使公營房屋計劃得以持續發展，房委

會會繼續致力確保公屋資源用得其所。房委會會繼續積極減

低公屋空置率，包括改建出租率偏低的長者住屋為一般公屋

單位出租、推行特快公屋編配計劃以租出較不受歡迎的單

位、向願意租用一些長期空置單位的申請人提供較長的半租

期等。  
 
5. 此外，根據房委會的「公屋住戶資助政策」，住滿

十年或以上的租戶，須每兩年申報他們的入息一次，而「維

護公屋資源的合理分配政策」則要求經濟條件較佳的住戶根

據個別情況而繳交較高的租金或交還單位。  
 
6. 房委會亦會加強打擊濫用公屋個案，透過日常租務

管理及定期家訪，及早偵察濫用公屋資源的個案，亦會透過

宣傳提高公眾善用公屋資源的意識。  
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關  懷  社  會  、  投  資  社  會  
 
以平均大約三年的輪候時間為目標，繼續為有需要的家庭提

供公共租住房屋  
 
7. 政府資助房屋政策的重點，是要幫助沒有能力租住

私人樓宇的低收入家庭，為他們提供租住公屋。我們會致力

將平均輪候公屋時間維持在大約三年。現時一般家庭的平均

輪候公屋時間為 1.8 年 1，長者則為 1.3 年。在未來五年，房

委會將每年興建約一萬五千多個新公屋單位，加上估計每年

可收回約一萬六千個單位作重新編配，我們估計將有足夠的

公屋供應維持平均輪候公屋時間在大約三年。政府亦會繼續

提供足夠的土地，讓房委會持續推行公屋計劃。  
 
為以收入為基礎的新租金調整機制下的進行第一次公共租

住房屋租金檢討做好準備，包括蒐集及編制公屋居民的收入

數據  
 
8. 政府在今年一月向立法會提交了《2007 年房屋 (修訂 )
條例草案》，提出以居民收入為基礎的新公屋租金調整機

制，取代《房屋條例》（第 283 章）中租金與入息比例中位

數 10%的法定上限。立法會在今年六月通過了《2007 年房屋

(修訂 )條例》。修訂條例將於二零零八年一月一日起實施。  
 
9. 在新租金調整機制下，公屋租金將每兩年檢討一

次，而第一次的公屋租金檢討將於二零一零年進行。公屋租

金將根據反映租戶收入變化的收入指數的變動，向上或向下

調整。在租金調減的情況下，租金將根據收入指數的跌幅向

下調整。如租金需向上調整，租金上升的幅度將以收入指數

的增幅或 10%，兩者較小的幅度為準。  有關的收入指數將

由政府統計處編製。房委會正按月隨機抽樣選出 2 000 戶公

屋家庭，收集住戶的收入資料，以提供作收入指數編製之

用。房委會亦已在今年八月將公屋租金調減了 11.6%，以提

供一個公平的起步點，使新租金調整機制可以有效地運作。  
新的租金調整機制提供了一個更具彈性及更能反映租戶負

擔能力的框架，使租金調整，亦有助公屋計劃的長遠持續發

展。  
 
                                                 
1 不包括以非長者單身人士身份申請的輪候時間。 
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十  大  建  設  、  繁  榮  經  濟  
 
順利及有秩序地處理剩餘居屋單位  
 
10. 房委會已在二零零六年四月制定及公布詳細的「剩

餘居屋單位暫定的出售時間表」，把其持有的約 16 600 個未

售出及回購的「居者有其屋計劃」（居屋）單位有秩序地分

批出售。房委會會在二零零七年至二零零九年間，每年分兩

期，每期發售約二至三千個單位予綠表及白表申請者。  
 
11. 房委會已在二零零七年五月順利完成第一期的銷售

工作及售出合共 3 052 個單位（即黃大仙嘉峰臺第一期的

1 200 個單位、沙田愉翠苑的 1 489 個單位和天水圍天富苑的

363 個單位），並於二零零七年八月推售第二期合共 3 255
個單位（即黃大仙嘉峰臺第二期的 810 個單位、沙田嘉徑苑

的 275 個單位和 2 170 個分布於不同屋苑的單位）。符合資

格的申請人已於二零零七年九月底開始選樓，預計第二期的

銷售工作可於二零零七年年底完成。房委會會繼續留意市場

情況，如出現任何重大的轉變，會適時及適當地調整出售時

間表。  
 
 
 
 
運輸及房屋局  
二零零七年十月  
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附件  
 
 

二零零七年十月實施的  
五項優化公共房屋安排  

 
 
1．  「家有長者優先配屋計劃」：縮短申請人的最低輪候時

間，由兩年減至 18 個月。  
 
2．「天倫樂優先配屋計劃」：申請家庭可獲配同一屋邨的

兩個單位。申請的最低輪候時間由兩年減至 18 個月。

申請人可選擇的地區範圍，由過去只限於新界區，擴大

至市區以外的任何地區。 

 
3．「天倫樂加戶政策」：優化政策容許長者租戶的一名成

年子女，連同其家庭成員，加入戶籍，無需再作有條件

暫居。 

 
4．「天倫樂調遷計劃」：過去只容許年長父母或年青家庭

申請調遷至新界區內鄰近對方的公屋單位。在優化安排

下，過去的區域限制已被取消。可供選擇的地區按區議

會分區劃分。房委會將為計劃預留多達一千個單位，大

部份為市區的單位。  
 
5．「天倫樂合戶計劃」：居於公屋的年青家庭與年長父母

／親屬申請合戶，再無區域上的限制，可選擇遷往任何

地區，及在資源許可下獲配新單位。  


