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財務委員會  
工務小組委員會討論文件  

 
2009 年 12 月 2 日  

 
 
總目 703－建築物  
教育－ 中學  
261ES－香港仔水塘道 1 所中學  
 
 

請各委員向財務委員會建議，把 261ES 號工程計劃
的核准預算費提高 2 ,730 萬元，即由 1 億 8 , 2 0 0 萬元
增至 2 億 930 萬元 (按付款當日價格計算 )。  

 
 
問題  
 
 261ES 號工程計劃的核准預算費不足以支付這項工程計劃的建造

工程費用。  
 
 
建議  
 
2 .  建築署署長建議把 261ES 號工程計劃的核准預算費提高 2,730 萬元，
即由 1 億 8 ,200 萬元增至 2 億 9 3 0 萬元 (按付款當日價格計算 )，以支付
增加的建造工程費用。教育局局長支持這項建議。  
 
 
工程計劃的範圍和性質  
 
3 .  261ES 號工程計劃的核准範圍包括工地平整工程 1和 1 所新中學校
舍的建造工程－  
 

 
1  土木工程拓展署已獲委託負責工地平整工程，包括有關的設計工作。  
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工地平整工程  
 
( a )  平整約 4  000 平方米的工地平台和進行相關斜坡工

程；  
 
( b )  更改一段貝璐道 (長約 40 米 )的定線；  
 
( c )  進行環境美化工程；以及  
 
( d )  實施緩解環境影響措施。  
 
校舍建造工程  
 
( a )  30 間課室；  
 
( b )  16 間特別室，包括 1 間電腦輔助學習室、 1 間語言

室和 1 間多用途活動室；  
 
( c )  3 間小組教學室；  
 
( d )  1 間輔導活動室；  
 
( e )  2 間面談室；  
 
( f )  1 間教員室；  
 
( g )  1 間教員休息室；  
 
( h )  1 個學生活動中心；  
 
( i )  1 間會議室；  
 
( j )  1 個圖書館；  
 
( k )  1 個禮堂 (亦可供進行多項體育活動，如羽毛球、體

操和兵乓球 )；  
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( l )  1 個多用途場地；  
 
( m)  2 個籃球場 (分別設於地下和禮堂天台 )；  
 
( n )  1 條長 3 0 米的跑道；  
 
( o )  1 個綠化小園地；以及  
 
( p )  附屬設施，包括 1 部升降機和供殘疾人士使用的設

施。  
 
有關的工地平面圖載於附件 1。委託土木工程拓展署負責的工地平整工
程正在進行。我們計劃在 2009 年 1 2 月展開校舍建造工程，在 2011 年
8 月完成工程。  
 
 
理由  
 
4 .  我們檢討這項工程計劃的工程進度和財政狀況後，認為有必要把

工程計劃核准預算費提高 2 , 7 3 0 萬元，即由 1 億 8 , 2 0 0 萬元增至 2 億
930 萬元 (按付款當日價格計算 )，以支付下列情況所引致的額外費用：  
 

( a )  校舍建造工程的投標報價較預期為高；以及  
 
( b )  額外的價格調整準備。  
 

投標報價較預期為高  

 
5 .  經立法會財務委員會在 2007 年 11 月批准撥款後，土木工程拓展
署在 2007 年 12 月展開工地平整工程，並在 2009 年 12 月完成工程。
我們在 2 0 0 9 年 7 月為這項工程計劃的校舍建造工程招標。在 2 0 0 9 年
8 月截標後，我們評估收回的標書，發覺所有投標報價都比工程計劃核
准預算費內所預留的原來款額為高。  
 
6 .  建造費用有所增加，部份是由於由 2007 年 9 月訂定原來的工程計
劃預算費的日期至 2009 年 8 月收回標書期間，主要建築材料價格突然
大幅上漲，在一定程度上令承建商所提交的投標報價高於預期。據政

府統計處所公布建築費用指數的最新資料顯示，由 2007 年 9 月訂定原
來的工程計劃預算費的日期至 2009 年 8 月期間，材料成本大幅上升。
舉例來說， 2 0 0 9 年 8 月砂、碎石、混凝土磚和牆壁瓷磚的費用指數，



PWSC(2009-10 )74  第 4頁  

與 2007 年 9 月的相應指數比較，分別飆升 38%、 39%、 3 7 %  和 16%。 
 
7 .  此外，承建商所提交的打樁工程報價較預期為高，因為承建商預

計與工地限制有關的風險較在原來的預算費下所預期的為高。屋宇裝

備方面，承建商所提交的報價較預期為高，部分原因是增設光伏系統

以提供可再生能源，從而符合新校舍的最新規定。  
 
 
價格調整準備  

 
8 .  當局在 2007 年 9 月擬備工程計劃預算費時，工程計劃建造階段的
價格變動預算，是採用以當時的建造工程通脹預測為依據的一套價格

調整因數來制訂。按付款當日價格計算的工程計劃預算費是把價格調

整因數應用於基線工程計劃預算費而得出。按付款當日價格計算的工

程計劃預算費與基線工程計劃預算費的差額將會為工程計劃核准預算

費的價格調整準備，並用以支付合約價格調整費用。由於建築工程的

建造費用上升，以及價格調整因數有所修訂，價格調整準備應予增加，

以支付合約價格調整費用。  
 
9 .  我 們 已 仔 細 審 核 這 項 工 程 計 劃 ， 並 曾 考 慮 重 新 為 合 約 招 標 的 方

案。倘若我們重新為這項工程計劃招標，便會涉及額外的顧問費，並

會令這項工程計劃延期 5 至 6 個月。這表示校舍將不能如期在 2011 年 9
月啟用。此外，由於市場對重新招標的反應取決於多個因素，所以不

能保證重新招標的報價會低於原來的價格。因此，我們決定不採用重

新招標的方案。  
 
 
全面檢討  
 
10 .  建築署署長檢討這項工程計劃的財政狀況後，認為有必要把 261ES
號工程計劃的核准預算費提高 2 ,730 萬元，即由 1 億 8 ,200 萬元增至 2
億 930 萬元 (按付款當日價格計算 )，以支付這項工程計劃的額外費用。
增加的 2 ,730 萬元的分項數字如下－  
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因素  

按付款當日價格計算  
建議增加／節省的款額  

(百萬元 )  

佔總共  
增加／節省款額

的百分率  
與以下各項有關的額外費用－  
( a )  標書投標價較預期為高   8 . 2    27 .6   
( b )  價格調整準備   21 .5    72 .4   

( c )  增加的費用總額

( c  =  a + b)
 29 .7    100 .0   

部份因下列各項得以抵銷－  
( d )  從應急費用提取款項   2 . 4    100 .0   
( e )  節省費用總額

( e  =  d )
 2 . 4    100 .0   

( f )  建議增加的費用

( f  =  c - e )
 27 .3      

 
261ES 號工程計劃的核准預算費與修訂預算費 (按付款當日價格計算 )
各分項數字的比較，我們以及建議增加款額的解釋說明，載於附件 2。
修訂預算費如獲批准，我們預計足以支付實施這項工程計劃所需的預

計開支，無須再提高工程計劃核准預算費。  
 
 
對財政的影響  

 
11 .  如建議獲得批准，我們會作出分期開支安排如下－  
 

年度  
百萬元  

(按付款當日價格計算 )  

截至 2009 年 3 月 31 日止 2  13 .1   
2 0 0 9 - 2 0 1 0   2 0 . 7   
2 0 1 0 - 2 0 1 1   6 0 . 7   
2 0 1 1 - 2 0 1 2   6 0 . 1   
2 0 1 2 - 2 0 1 3   2 8 . 9   
2 0 1 3 - 2 0 1 4   2 5 . 8   
  209 .3   

 
2 這是截至 2009 年 3 月止的實際總開支。  
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12 .  提高工程計劃核准預算費的建議不會引致任何經常開支增加。  
 
 
公眾諮詢  
 
13 .  我們在 2003 年 9 月和 2005 年 11 月分別就 261ES 號工程計劃的工
地平整工程和建校項目諮詢南區區議會。區議會議員在兩次諮詢中都

表示支持。  
 
14 .  我們在 2009 年 10 月 27 日就提高工程計劃核准預算費的現行建議
提交文件予教育事務委員會傳閱。委員對有關建議沒有意見。  
 
 
對環境的影響  
 
15 .  提高工程計劃核准預算費的建議不會對環境造成任何不良影響，
而所產生的建築廢物也不會有任何增加。  
 
 
對文物的影響  
 
16 .  提高工程計劃核准預算費的建議不會影響任何文物地點，即所有
法定古蹟、暫定古蹟、已評級文物地點／歷史建築、具考古價值的地

點，以及古物古蹟辦事處界定的政府文物地點。  
 
 
土地徵用  

 
17 .  提高工程計劃核准預算費的建議無須徵用土地。  
 
 
背景  

 
18 .  2007 年 1 1 月 16 日，財務委員會批准把 261ES 號工程計劃提升為
甲級；按付款當日價格計算，工程計劃的核准預算費為 1 億 8 , 2 0 0 萬元。 
 



PWSC(2009-10 )74  第 7頁  

19 .  提高工程計劃核准預算費的建議不涉及任何額外移走樹木或種植
樹木的建議。  
 
20 .  提高工程計劃核准預算費的建議不涉及開設額外職位。  
 
 
 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
 
 
教育局  
2009 年 1 1 月  
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261ES－香港仔水塘道 1 所中學  
 
 按付款當日價格計算，工程計劃的核准預算費與修訂預算費的比

較如下－  
 

 
( A )  

核准預算費

(百萬元 )  

( B )  
修訂預算費  

(百萬元 )  

( B ) - ( A )  
差額  

(百萬元 )  

( a )  工地平整工程  2 9 . 1  2 9 . 1  -  

( b )  打樁工程  19 .4  23 .7  4 .3  

( c )  建築工程  65 .0  66 .6  1 .6  

(d )  屋宇裝備  20 .2  21 .8  1 .6  

( e )  渠務工程  2 . 5  2 . 7  0 . 2  

( f )  外部工程  11 .0  11 .5  0 .5  

(g )  家具和設備  6 . 0  6 . 0  -  

( h )  顧問費  7 . 4  7 . 4  -  

( i )  應急費用  1 5 . 4  1 3 . 0  ( 2 . 4 )  

( j )  價格調整準備  6 . 0  27 .5  21 .5  

總計 182 .0  209 .3  27 .3  

 
2 .  關於第 1(b )項 (打樁工程 )，費用增加 430 萬元，是由於承建商所提
交的打樁工程報價高於預期所致。報價較預期為高，是因為承建商考

慮到傾斜工地有不同高度平台而可能對工地活動和運輸構成額外限制

的較高風險 (較在原來的工程計劃預算費下所預期的為高 )，以及須採取
臨時措施以確保在施工期間形成的地形穩固所致。  
 
3 .  關於第 1 ( c )項 (建築工程 )，費用增加 160 萬元，是由於承建商所提
交的報價高於預期所致。報價會較預期為高，是因為砂、碎石、混凝

土磚和牆壁瓷磚的材料成本上升，導致建校所用的鋼筋混凝土結構、

間隔板和粉飾工程的價格亦上漲。  
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4 .  關於第 1(d )項 (屋宇裝備 )，費用增加 160 萬元，是由於採用光伏系
統以提供可再生能源 (一項由 2008 年起為所有學校制訂的新規定 )，以
及承建商在節省能源措施方面所提交的報價高於預期所致，原因是電

的材料成本上升。  
 
5 .  關於第 1 ( e )項 (渠務工程 )，費用增加 20 萬元，是由於承建商所提
交的報價高於預期所致。報價較預期為高，是因為砂和碎石的材料成

本上升，導致渠務工程所用的地下排水管鋼筋混凝土水坭地基的價格

亦上漲。  
 
6 .  關於第 1 ( f )項 (外部工程 )，費用增加 50 萬元，是由於承建商所提
交的報價高於預期所致。報價較預期為高，是因為砂和碎石的材料成

本上升，導致外部工程所用的鋼筋混凝土板和花槽圍牆的價格亦上漲。 
 
7 .  關於第 1( i )項 (應急費用 )，費用減少 240 萬元，是按照 2009 年 8 月
收回標書後檢討所需的應急費用計算得出，原因是所有標書及設計已

落實，可消除部分相關的風險。  
 
8 .  關於第 1 ( j )項 (價格調整準備 )，費用增加 2 ,150 萬元，主要是由於
投標價格高於預期，以及採用經修訂的價格調整因數。價格調整準備

有所增加的詳細理由載於附件 3。  
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261ES－香港仔水塘道 1 所中學  
 
表 1－在原來的工務小組委員會文件內所載的現金流量和價格調整準備

  
年度  原來的工程  

計劃預算費  
(百萬元，  

按 2007年 9月  
價格計算 )  

原來的價格  

調整因數 # 
工程計劃核准

預算費  
(百萬元，  
按付款當日  
價格計算 )  

價格調整準備

(百萬元 )  

 X Y Z A=Z-X 

2007-2008 1.7 1.00000 1.7 0.0 

2008-2009 16.5 1.00750 16.6 0.1 

2009-2010 23.4 1.01758 23.8 0.4 

2010-2011 50.2 1.02775 51.6 1.4 

2011-2012 45.9 1.03803 47.6 1.7 

2012-2013 23.9 1.05619 25.2 1.3 

2013-2014 14.4 1.07732 15.5 1.1 

總計  176.0  182.0 6.0 

 
表 2－  因 修 訂 工 程 計 劃 預 算 費 和 採 用 最 新 價 格 調 整 因 數 而 作 出 的 修 訂

現金流量和價格調整準備  
 

年度 修訂 
工程計劃 
預算費 

(百萬元，按

2007 年 9 月 
價格計算) 

修訂 
工程計劃 
預算費 

(百萬元，按

2009 年 9 月

價格計算)*

最新 
價格調整 
因數** 

修訂 
工程計劃 
預算費 

(百萬元，按

付款當日 
價格計算)

修訂價格 
調整準備 
(百萬元) 

價格 
調整準備 

淨增加費用

(百萬元) 

 a b c d e f 

2007-2008 1.2 1.3 1.00000 1.3 

2008-2009 10.6 11.8 1.00000 11.8 

2009-2010 18.6 20.7 1.00000 20.7 

2010-2011 53.5 59.5 1.02000 60.7 

2011-2012 52.0 57.8 1.04040 60.1 

2012-2013 24.5 27.2 1.06121 28.9 

2013-2014 21.4 23.8 1.08243 25.8 

e =(d-a) f  =(e-A) 

總計  181.8 202.1  209.3 27.5 21.5  



P W S C ( 2 0 0 9 - 1 0 ) 7 4 附件 3  第 2頁  

 
註  

 

#  2007 年 11 月採用的價格調整因數是按照公營部門樓宇和建造工程產量價格
所作的預測而釐訂的，即假設 2007 年提高 0%、 2008 至 2011 年期間每年提
高 1.0%，以及 2012 至 2014 年期間每年提高 2.0%。  

*   這項工程計劃的修訂預算費 (按 2007 年 9 月價格計算 )乘以 1.11197，便轉為
2009 年 9 月的價格。 1.11197 這個數字反映 2007 年 9 月至 2009 年 9 月期間
公營部門樓宇和建造工程產量價格的變動。  

**  2009 年 11 月採用的價格調整因數是按照公營部門樓宇和建造工程產量價格
的最新變動而釐訂的，即 2008 年提高 8.7%、2009 至 2013 年期間每年假設提
高 2.0%，以及 2014 至 2019 年期間每年假設提高 3.0%。  

   2007-08 年度和 2008-09 年度涉及分別為 130 萬元和 1,180 萬元的開支是實際
開支。  

 
 


