
2009 年 10 月 27 日會議 
討論文件 
 
 

立法會發展事務委員會 
 

善用工業大廈 
配合香港不斷轉變的經濟和社會需要 

 
 
目的 
    
   行政長官在剛發表的二○○九至一○年施政報告中，宣布

推行新措施，鼓勵活化舊工業大廈，目的是透過促進重建和整幢改裝

現時空置或使用率偏低的工業大廈，早日提供合適的土地和樓面空

間，配合香港的經濟和社會需要，包括高增值經濟活動的發展，如經

濟機遇委員會選定的六項經濟產業。   
 
2. 我們的政策建議載於下列文件： 

 
(a) 立法會參考資料摘要 － 「善用工業大廈 配合香港不

斷轉變的經濟和社會需要」，於 2009 年 10 月 15 日分

發給立法會議員； 
 
(b) 「善用工業大廈 配合香港不斷轉變的經濟和社會需

要」之內容概要 (附錄一)；及 
 

(c) 活化工業大廈政策建議摘要 (附錄二)。 
 

徵詢意見 
 
3. 請各委員就建議政策措施發表意見。 
 
 

 
發展局 
2009 年 10 月 
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製造業佔本地生產總值及工業樓房總存量 

(1980年-2008年) 
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都市及新市鎮地區私人工業大廈的樓齡結構
 

50 年或以上

7 
其他 (無佔用許可證日期) 

0-14 年 

15-29 年
30-49 年

139

602

45

674

總數: 1467

註:  
包括分層工廠大廈、私人工業/辦公室及貨倉大廈。特殊工廠大廈如工業邨內的工廠大廈、貨櫃碼頭內的貨倉及房屋委員會興建的分層工廠大
廈不包括在內。 
 
資料來源: 差餉物業估價署及屋宇署 



都市及新市鎮地區各規劃地帶內的私人工業大廈

其他指定用途(商貿) 

 
 

 工業

住宅(戊類)

綜合發展區

住宅(甲類) 商業

其他規劃地帶

 818441

108

31
26 25

18

總數: 1467 

 

註:  
包括分層工廠大廈、私人工業/辦公室及貨倉大廈。特殊工廠大廈如工業邨內的工廠大廈、貨櫃碼頭內的貨倉及房屋委員會興建的分層工廠大廈不包
括在內。 
 
資料來源: 差餉物業估價署及屋宇署 



 

各城市規劃大綱圖地區內私人工業大廈的分佈
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註:  
包括分層工廠大廈、私人工業/辦公室及貨倉大廈。特殊工廠大廈如工業邨內的工廠大廈、貨櫃碼頭內的貨倉及房屋委員會興建的分層工廠大廈不包
括在內。 
 
資料來源: 差餉物業估價署及屋宇署 

總數: 1467 

 



工業地帶內私人工業大廈的分佈

 82 (19%)

 81 (19%)

 68 (16%)

64 (15%)

23
(5%)

19
(4%)

 104 (26%)柴灣

荃灣

屯門

葵涌

粉嶺/上水

沙田

 
其他
地區

總數: 441 

註:  
包括分層工廠大廈、私人工業/辦公室及貨倉大廈。特殊工廠大廈如工業邨內的工廠大廈、貨櫃碼頭內的貨倉及房屋委員會興建的分層工廠大
廈不包括在內。 
 
資料來源: 差餉物業估價署及屋宇署 



非工業地帶內私人工業大廈的分佈

182 (18%)
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34 (3%) 

柴灣

 37 (4%)

馬頭角

 42 (4%)

牛頭角/九龍灣

46 (4%)
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113 (11%)

 120 (12%)

 259 (26%)

總數: 1026 

觀塘(南部)

葵涌

長沙灣
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其他地區

註:  
包括分層工廠大廈、私人工業/辦公室及貨倉大廈。特殊工廠大廈如工業邨內的工廠大廈、貨櫃碼頭內的貨倉及房屋委員會興建的分層工廠大
廈不包括在內。 
 
資料來源: 差餉物業估價署及屋宇署 



            附錄二 

活化工業大廈政策建議摘要 

 
政策措施 

 

樓齡限制 規劃地帶 其他條件 

工業大廈重建 

可根據《土地(為重新發

展而強制售賣)條例》

(《條例》)，申請強制

售賣地段  

三十年或以上  非工業地帶(如「其他指定用

途」注明「商貿」(「商貿」)、

「住宅」、「商業」、「綜合發展

區」) 
 合符資格的工廈: 約 580 幢 

 

 附屬法例將以先刊憲、後審議方式，

提交立法會 
 申請人須擁有不少於該地段不分割

份數的 80%  
 該地段必須作重新發展(不適用於整

幢改裝) 

 
修訂土地契約須繳付的

土地補價，可「按實補

價」 

 

無  非工業地帶(如「商貿」、「住

宅」、「商業」、「綜合發展區」)

 擬議用途必須是有關規劃地

帶經常准許的用途，或已取得

規劃許可 
 合符資格的工廈: 約 1 000 幢

 

 按最佳用途及重新發展項目擬議的

發展密度(即總樓面面積)評定土地

補價 
 重建項目須於五年內完成 
 申請須於二○一○年四月一日起三

年內提交 
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修訂土地契約須繳付的

土地補價中，80%可分

期攤付 

無  非工業地帶(如「商貿」、「住

宅」、「商業」、「綜合發展區」)

 擬議用途必須是有關規劃地

帶經常准許的用途，或已取得

規劃許可 

 

 土地補價超過二千萬元 
 最長可以分五年按年攤付，固定年息

為平均最優惠貸款利率加 2%  
 申請須於二○一○年四月一日起三

年內提交 

 
工業大廈整幢改裝 

免繳豁免費用 十五年或以上  「工業」、「商業」及「商貿」

地帶 
 擬議用途必須是有關規劃地

帶經常准許的用途，或已取得

規劃許可 
 合符資格的工廈: 約 1 150 幢

 

 申請須由大廈全部業主提出 
 在現有工廈的整段使用期內或現行

契約期間改變大廈用途，兩個日期以

較早者為準 
 樓宇改裝後的高度、體積或總樓面面

積都不得增加 
 須承諾不得在豁免期間，將大廈回復

作契約原來准許的工業用途 
 改裝工程須於三年內完成 
 申請須於二○一○年四月一日起三

年內提交 
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