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支持重推租管，實施租金津貼 
 

前言 

 

近年來，受著全球量化寬鬆政策及內地熱錢湧入香港，樓價被炒高，即使政府於 2013年實施

「雙辣招」，曾一度緩和樓市的急速升勢，但最近樓價又再度活躍，據差餉物業估價署最新公佈的

數字顯示，今年五月住宅的租售指數均上升，住宅樓價指數為 246.81，是歷年來的新高。以 40 平

方米以下的住宅單位計算，九龍區的每平方米售價平均高達 10萬元，新界區的為 8萬 8千元，若

以 400 呎住宅單位為例，九龍區平均售價若為 400 萬元，新界區的則若為 350 萬元，一般升斗市

民要置業，真的談何容易！ 

 

樓價上揚，連帶住宅租金也同時上升。從差餉物業估價署各類私人住宅的租金指數看，2014

年 5月份報 156點，較 2012年的 142.6，高出了一成。而 40平方米以下以的住宅租金指數更高達

168.4，是眾多類別之冠，較平均的高出 8%，也較 2012年的指數多出 13%。總的來說，目前樓價、

租金都高企，市民置業困難，租樓也不易，住屋應何去何從呢？ 

 

雖然政府接納長策會建議，在未來 10年將提供 47萬個公私營住宅，每年平均有 4萬 7千個，

解決供應短缺的問題。然而，建屋目標能否達成既是未知之數，目前建屋量也不能即時解決公屋輪

候冊大量積壓的問題，不少輪候者只能忍受「貴租」，被迫成為「劏房戶」，有些蝸居於比豪宅更貴

租。香港社會服務聯會於 2013年曾進行一項調查，發現有六成受訪者租金佔家庭入息三成或以上，

經濟壓力沉重，生活質素下降，面對租金飊升的嚴峻問題，當下政府的確有需要重新檢視租務政策，

不能繼續放任不管！在非常時期，採用非常手段，果斷回應市民的住屋要求！ 

 

租管並非新鮮事物 

 

租金管制在香港並非新鮮事物，港英政府曾於 1973年，實施租金管制措施，規定私人住宅單

位(管制戰前住宅及 81 年以前建成的舊樓)在兩年加租不可多於市值九成，或加租幅度不得超過

30%，並且，若租客在續約時願意繳交市值租金，業主必須同意續租，以照顧低收入家庭的住屋需

要。及後在 1998 及 2004 年全面取消了租金及租務管制。雖然目前在私人市場未有實施任何租金

管制，但房委會現時是受《房屋條例》規管，按公屋住戶收入指數的變動可加可減，在每兩年調整

租金中，即使加租，幅度最多也不能超越 10%，屬於另一種的租金管制措施。 

 

規管中小型單位 

 

由於樓價高企，「租盤」變得搶手，僧多粥少，業主不愁另覓租客，租金加幅變得進取，租客

也顧慮到搬遷及生活配套的開支成本，往往被迫接受，或最終無奈「被迫」遷出，租客缺乏租金議

1 差餉物業估價署：香港物業報告每月補編，2014年 7月。 
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價的能力。重推租管，目標當然是恢復對租客一定程度的保障，較多顧及大眾的承擔能力。如在租

金加幅中，可把通脹率，工資指數等作參考因素，以及重置加幅的上限。而重推租管，多應考慮租

金水平的穩定性，既非剝削業主的利益，而又可讓基層市民有相對穩定的租住環境；租管亦不宜涉

及所有租賃活動，以免影響其他工商業貿易運作，建議應以中小型單位為主，以實際解決住屋的需

要，更非針對千呎、萬呎豪宅之列。 

 

租金津貼協助貧困戶 

 

除了租管外，要協助貧困戶解決住屋問題，最有效的方法當然是編配入住公屋。然而，公屋輪

候冊人數眾多，未來 5年內每年平均只有 1萬 6千個新建單位供應，難以滿足近 25萬宗公屋申請

的需求。目前，關愛基金正為「非公屋、非綜援的低收入住戶」提供一次性的生活津貼，為低收入

家庭紓緩了一定的租金壓力，措施值得參考，在公屋供應短缺的情況下，政府應為輪候超過 3年或

以上仍未獲配公屋的申請者，提供租金津貼援助，以作為未達成「三年上樓」承諾的補救措施。 
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