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《旅館業條例》的檢討  

 
 
目的 

 
  本文件旨在就政府當局對《旅館業條例》 (第 349章 )(下
稱 "《條例》 ")的檢討提供背景資料，並重點概述民政事務委員

會 (下稱 "事務委員會 ")委員就此課題提出的主要關注事項。  
 
 
背景 

 
2.  在香港經營旅館受《條例》所監管。據政府當局所述，

《條例》的主要目的是通過實施發牌制度，確保擬用作旅館 1的

處所在樓宇結構和消防安全方面達到《建築物條例》 (第 123章 )
及《消防條例》(第 95章 )指定的標準，以保障旅客及公眾安全。

民政事務總署轄下的牌照事務處 (下稱 "牌照處 ")獲旅館業監督

(下稱 "監督 ") 2授權，負責執行《條例》，包括簽發牌照和履行相

關的規管和執法職責。  
 
3.  在 2013年 12月 29日北角五洲大廈發生導致 25人受傷的

三級火警後，因應公眾對該事件的關注，事務委員會於2014年1月
10日的會議上與政府當局討論有關規管賓館的事宜。在該次會議

上，委員關注到不少旅館在住宅樓宇內經營，對居民構成安全

風險及滋擾。政府當局告知委員，當局已對《條例》展開檢討。 

                                                 
1 根據《條例》，任何處所提供收費的住宿地方，必須領取牌照，除非該處所獲

《旅館業 (豁免 )令》(第 349C章 )豁免，而第 349C章訂明，一般獲得豁免的處所包

括幼兒中心、床位寓所、安老院，以及有關處所提供的所有住宿地方，每次出

租期均為連續 28天或以上。  
2 按照《條例》第 4(1)條，民政事務局局長是《條例》下的旅館業監督。  
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4.  其後，在 2014年 7月 24日的事務委員會會議上，政府當

局向委員簡介民政事務總署在 2014年 7月 4日發表的題為 "《旅館

業條例》的檢討 "的公眾諮詢文件 (下稱 "諮詢文件 ")。諮詢文件

列出多項建議措施  ⎯⎯  藉以 (a)改善發牌制度，以減低持牌旅

館造成的滋擾或影響；及 (b)提升打擊無牌旅館的執法成效。諮

詢文件所載現行情況及建議措施的撮要表載於附錄 I。  
 
 
委員的關注事項 

 
5.  事務委員會曾於 2014年 7月 23日就檢討《條例》一事與

政府當局進行討論，並於 2014年 9月 12日舉行了一次特別會議，

聽取團體代表對諮詢文件的意見。委員的主要意見和關注事項

綜述於下文各段。  
 
發牌規定  
 
諮詢居民  
 
6.  委員支持政府當局所提出的建議，在審批旅館牌照申請

時，除考慮安全事宜外，亦應考慮大廈公契條文及居民意見。

委員促請政府當局加快推行各項建議措施，藉以減低持牌旅館

造成的滋擾或影響，以及提升打擊無牌旅館的執法成效。  
 
7.  然而，委員對處理牌照申請時如何收集地區居民意見的

3個建議方案表達了不同的意見。該等方案包括：(a)由民政事務

專員進行地區諮詢 (下稱 "方案一 ")、(b)成立由非官方成員組成的

獨立委員會考慮地區人士意見 (下稱 "方案二 ")及 (c)成立新法定

組織負責發牌工作 (下稱 "方案三 ")。部分委員表示支持採用方

案一，以加快減低持牌旅館造成的滋擾或影響。部分其他委員

則認為，較審慎的做法是成立一個獨立組織，負責在當局就牌

照申請作出決定前考慮居民的意見。  
 
8.  據政府當局所述，當局對該 3個方案持開放態度，並會

在諮詢期內聽取議員及市民的意見。至於該 3個方案的優點，政

府當局表示  ⎯⎯  
 

(a) 方案一簡單、直接，而且易於實施。與其他方案相

比，對處理申請需時的影響較小。然而，由於沒有

獨立組織考慮所接獲的反對意見，此方案或會被視

為不適當或不可取；  
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(b) 根據方案二，獨立委員會可在考慮所有相關因素

後，提供不偏不倚的意見，並作出建議。當局相信

獨立委員會作出的建議將較為有關各方接受；及  
 

(c) 方案三是由獨立非官方成員經仔細考慮所有相關

因素 (包括地區人士意見 )後，才決定簽發牌照或為

牌照續期。這或能被視作較為獨立、具權威性和令

人接受。然而，由於此方案須對現行發牌制度作出

基本和重大改變，故需要較長時間修改申請和處理

的程序，以及制訂詳細諮詢安排，才能實施。  
 
大廈公契條文  
 
9.  委員察悉，政府當局建議修訂《條例》，向監督賦予權

力，訂明如大廈公契包含明確的限制性條文，規定不容許在大

廈內經營旅館或進行商業活動，或處所只可作 "私人住宅用途 "，
則監督可拒絕發出牌照／為牌照續期或撤銷現有牌照。委員關

注到，對《條例》作出建議的修訂後，大廈公契內沒有包含該

等明確限制性條文的住宅樓宇日後可能會出現旅館大幅增加的

情況。  
 
10.  政府當局表示，諮詢文件建議，即使相關大廈公契並無

包含任何明確限制性條文，仍須考慮居民的意見。無論諮詢文

件建議的 3個地區諮詢方案的哪一個最終獲得採用，讓公眾參與

諮詢程序的建議措施將可平衡所有有關各方的利益。  
 
11.  部分委員建議，應對《條例》作出修訂，使旅館日後只

限在商業樓宇或綜合住宅／商業樓宇的商業部分內經營。此

外，政府當局應探討將工業大廈改作經營旅館的處所的可行

性。政府當局表示，有關建議涉及對現行發牌制度作基本及重

大改變。雖然政府當局願意探討該等建議的可行性，但在決定

應否以商業或工業大廈經營旅館時，必須從多方面審慎考慮，

例如風險程度、結構設計，以及設計安全系數等。  
 
對業界的影響  
 
12.  部分委員關注到在發牌過程中須考慮大廈公契條文及

大廈居民意見的擬議新措施對現有持牌旅館在繼續經營方面的

影響。有關注意見認為，該等擬議措施最終可能會導致很多旅

館結業，對旅遊業造成不利影響。該等委員認為，政府當局就

現行發牌制度構思任何改變時，應平衡有關各方的利益，並推
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行輔助／配套措施，協助現有持牌旅館經營者符合各項新規

定。政府亦應顧及部分旅客訪港時對經濟型住宿地方的需求。

有建議認為，政府當局應探討准許使用某些土地／工業大廈經

營旅館的可行性，以及考慮在鄉郊地區發展民宿。  
 
13.  政府當局重申，諮詢文件的主要目的是改善發牌制度，

以減低持牌旅館對大廈居民和公眾造成的滋擾和不便及提升打

擊無牌旅館的執法成效，藉此為旅客和公眾提供更佳的保障。

在制訂法例修訂建議時，相關政策局及部門已獲諮詢。政府當

局表示，當局明白該等建議對現有持牌旅館可能造成的影響。

社會部分人士及業界建議提供措施幫助現有持牌人渡過難關，

例如為受影響的有關各方提供平台，供他們討論及消除對牌照

申請的分歧，以及提供過渡期，協助業界為推行優化發牌制度

的建議作好準備。政府當局向委員保證，當局無意取締持牌旅

館，對各項建議會維持開放態度，並會因應在諮詢期間收集所

得意見而作出決定。  
 
14.  在事務委員會於 2014年 9月 12日舉行的特別會議上，部

分委員指出，《條例》在 1991年制定，以規管在香港經營旅館。

酒店、賓館、度假營和度假屋均屬《條例》涵蓋的範圍，但《條

例》有部分條文已經過時，需要作出檢討。政府當局應因應旅

館的規模、經營模式及設施等，就規管旅館的現行發牌制度進

行全面檢討，並應制訂有助旅館業健康發展的規管制度。  
 
15.  政府當局表示，根據《條例》， "旅館 "的定義並無區分

"酒店 "或 "賓館 "，兩者的涵義相同。酒店業界建議，就專門設計

和建造的酒店及位於多層住宅樓宇內的賓館而言，由於兩者的

規模、經營模式和設施均有不同，監督應向酒店和賓館簽發不

同類別的牌照。政府當局認為上述建議有助旅客選擇合適的住

宿地方。因此，當局建議向專門設計和建造的酒店發出 "酒店牌

照 "，向其他位於住宅樓宇內的各類短期住宿地方則發出 "賓館牌

照 "。  
 
上訴機制  
 
16.  委員關注到為感到受屈的各方 (包括申請者或居民 )所提

供的上訴渠道，因為他們或會對監督作出的決定感到不滿。有

意見認為，應設立一個公平的上訴機制，讓感到受屈的各方可

根據《條例》就監督的決定尋求覆核。  
 
17.  政府當局表示，是否簽發牌照或為牌照續期，會經仔細

考慮所有相關因素 (包括地區人士意見 )後才下決定。為確保有關
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程序公平公正，申請者與反對者均會獲給予公平機會表達意見

和作出陳述。此外，申請者和反對者可根據《條例》向上訴委

員會 (旅館業 )提出上訴。  
 
針對無牌旅館的執法行動  
 
18.  鑒於就無牌旅館進行巡查 及提出檢控的數字相對偏

低，委員對相關情況表示關注，並詢問政府當局有否調配足夠

人手專責巡查懷疑無牌經營的旅館。面對各種問題，例如 "影子

旅館 "(即持牌人利用其持牌處所在其他處所經營無牌旅館 )的存

在，以及部分業主藉 "虛假 "租約條款出租處所以經營無牌賓館，

委員認為或有需要修訂法例，以更有效地打擊該類不良經營手

法。委員又關注到，就無牌旅館定罪個案判處的刑罰似乎未能

對非法經營無牌旅館產生足夠的阻嚇作用。  
 
19.  據政府當局所述，在過去幾年，針對懷疑無牌經營旅館

的執法行動，包括跨部門聯合行動，均以倍數增加。然而，在

取得充分可被法庭接納的證據證明該等處所正在／曾經經營無

牌旅館，以及在該等處所內的人經營、開設、管理或控制該旅

館方面，牌照處遇到很大困難。現時，大部分檢控個案須藉 "放
蛇 "行動搜集足夠證據。然而，即使牌照處人員採取 "放蛇 "行動，

亦往往未能成功進入有關處所。即使證據充分，但如非當場逮

着旅館的擁有人或經營者，又或住客／旅客不願到法庭作供或

作證，便很難對相關人士提出檢控，而牌照處或只可能檢控受

聘管理該無牌旅館的人士。  
 
20.  委員察悉，諮詢文件列出對《條例》提出的多項修訂建

議，以助搜集證據作檢控用途及加強刑罰的阻嚇作用。有意見

認為，建議在《條例》加入 "推定 "條文，有助搜集證據對無牌旅

館經營者提出檢控和加強刑罰的阻嚇作用，因為 "推定 "條文訂明  
⎯⎯  (a)任何處所一經發現正在邀約提供或曾經提供短期收費住

宿地方，即被視為經營旅館，直至相反證明成立；及 (b)有關處

所的業主、租客或佔用人亦被推定為旅館的經營者。另有意見

認為，除建議提高無牌經營旅館的最高罰則外，亦應考慮在《條

例》中訂明法庭可判處的最低刑罰。  
 
 
最新發展 
 
21.  民政事務總署進行的公眾諮詢工作為期 8周，由 2014年
7月 4日至 8月 28日。政府當局會在事務委員會於 2015年 3月 24日
舉行的會議上，向事務委員會匯報公眾諮詢的結果。  
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相關文件 
 
22.  在立法會網站的相關文件一覽表載於附錄 II。  
 
 
 
 
 
立法會秘書處  
議會事務部 2 
2015年 3月 13日  



附錄 I 
 

 
在"《旅館業條例》的檢討"公眾諮詢文件內載述的  

現行情況和建議改善措施  
 

 現行情況  建議改善措施  
 

發牌制度  

考慮大廈公契  《旅館業條例》 (下稱 "《條

例》 ")現時沒有清晰的條文

授 權 旅 館 業 監 督 ( 下 稱 " 監
督 ")可考慮大廈公契條文。  

政府當局建議修訂《條例》⎯⎯   
 
(a) 如大廈公契包含明確的限制性條

文，規定不容許在大廈內經營旅

館或進行商業活動，或處所只可

作 "私人住宅用途 "，則監督可拒

絕發出牌照／為牌照續期或撤銷

現有牌照；及  
 
(b) 規定申請人須提交由律師簽署的

證明書，確認大廈公契內沒有此

等明確的限制性條文。  
 

地區諮詢  《條例》現時沒有清晰的條

文授權監督可在發牌過程中

考慮居民的意見。  

政府當局建議修訂《條例》。 3個可

行方案如下  ⎯⎯  
 
(a) 方案一  ⎯⎯  由民政事務專員進

行地區諮詢；  
 
(b) 方案二  ⎯⎯  成立獨立委員會考

慮地區人士意見；及  
 
(c) 方案三  ⎯⎯  成立新法定組織負

責發牌工作。  
 

牌照事務處 (下稱 "牌照處 ")
未獲賦權在處理牌照申請時

考慮申請人的定罪記錄。  
 

政府當局認為修訂《條例》，為旅館

發牌制度引入申請人必須是 "適當 "人
士的規定，是合理而且有必要的。  
 

現時，不論是《條例》還是

發牌條件，均沒有強制規定

旅館持牌人須為其旅館購買

第三者風險保險。  
 

政府當局建議規定所有旅館持牌人

須為其旅館購買第三者風險保險。  

其他優化措施  

現行《條例》規定旅館的運

作必須在申請者／持牌人的

"持續親自督導 "下進行。  
 

政府當局建議在發牌條件中清楚指

明，持牌人須在旅館內設立 24小時有

職員當值的接待櫃檯。落實這項建議

是無須修改法例的。  
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 現行情況  建議改善措施  
 

根據《條例》， "旅館 "的定

義 並 無 區 分 " 酒 店 " 或 " 賓
館 "，兩者的涵義相同。  

政府當局建議向專門設計和建造的

酒店發出 "酒店牌照 "，而其他位於住

宅樓宇內的各類短期住宿地方則會

獲發 "賓館牌照 "。這項建議可通過行

政安排實施，無須修訂法例。  
 

執法取締無牌旅館  
 
用作無牌旅館

的處所  
為提出檢控，牌照處須依據

《證據條例》(第 8章 )搜集充

分可被法庭接納的證據，並

舉證至毫無合理疑點，以證

明被告觸犯了《條例》所訂

罪行。因此，大部分檢控個

案須藉 "放蛇 "行動搜集足夠

證據。  
 

政府當局建議在《條例》加入 "推定 "
條文，即任何處所一經發現正在邀約

提 供 或 曾 經 提 供 短 期 收 費 住 宿 地

方，即被視為用作旅館，直至相反證

明成立。有關處所的業主、租客或佔

用人亦推定為旅館的經營者。  
 

進入懷疑無牌

旅館  
《條例》第 18(a)條現時賦權

獲監督授權的公職人員無須

令狀，在任何合理時間進入

及視察任何他有理由懷疑被

用作旅館的處所。  
 

政府當局建議訂定條文，讓牌照處可

向裁判法院申請令狀，以便公職人員

進入，以及在有需要時可強行進入某

一處所視察和執法。  

罰則  如任何人無牌經營旅館，一

經定罪，可處罰款 200,000元
和監禁兩年。  
 

政府當局建議  ⎯⎯   
 
(a) 把 無 牌 經 營 旅 館 的 最 高 罰 款 由

200,000元增加至 500,000元，監禁

期由兩年提高至 3年；及  
 
(b) 修訂《條例》賦權牌照處，凡有

處所因經營無牌旅館而被第二次

定 罪 ， 可 向 法 庭 申 請 發 出 封 閉

令，封閉該處所，為期 6個月。  
 

 
資料來源：民政事務總署在 2014年 7月 4日發表的題為 "《旅館業條例》的檢討 "的公眾

諮詢文件。  
 
 



附錄 II 
 
 
 

《旅館業條例》的檢討  
 

相關文件  
 

 
 

委員會 會議日期 文件 

民政事務委員會  2014年 1月 10日  
(議程第V項 ) 

 

會議議程  
會議紀要  

2014年 7月 23日  
(議程第 IV項 ) 

 

會議議程  
會議紀要  

 

2014年 9月 12日  
(議程第 I項 ) 

 

會議議程  
會議紀要  
政府當局為回應委員在是

次特別會議席上所提要求

而 提 供 的 補 充 資 料 文 件

( 立法會 CB(2)535/14-15(01)
號文件) 
 

 
 
 
 
 
 

立法會秘書處  
議會事務部 2 
2015年 3月 13日  
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