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附件 

 

立法會工務小組委員會 

2016年6月11日會議跟進事宜 

 

補充資料 

183GK –為展開油麻地戲院第二期發展 

而在油麻地巧翔街重置 

上海街垃圾收集站及露宿者服務單位的工程 

 

目的 

 在 2016 年 6 月 11 日的立法會工務小組委員會會議上，委員就“為

展開油麻地戲院第二期發展而在油麻地巧翔街重置上海街垃圾收集站及露

宿者服務單位的工程”(下稱「重置工程」)的建議進行討論。本文載列當局

就委員提出有關工程計劃的問題所提供的補充資料。 

 

 

I. 在上海街原址重置露宿者服務單位的可行性 

 

當局基於甚麼理由(包括法例要求或工程／規劃限制方面的考慮)：(i)排除

在上海街原址的油麻地戲院二期工程重置露宿者服務單位；(ii)訂下有關

用地未來的建築物不得超過六層此限制?  

2. 「城市規劃委員會」(下稱「城規會」)於 2010 年將建築物高度限制

納入《油麻地分區計劃大綱草圖》，為油麻地區的發展或重建提供指引。油

麻地戲院二期工地(即現時上海街垃圾收集站及露宿者服務單位的位置)位

於現時《油麻地分區計劃大綱草圖》上的「政府、機構或社區」地帶。雖然

該大綱草圖並沒有訂明此地帶的地積比率上限，但有訂明地帶內的發展和重

建計劃必須符合不高於六層的建築物高度限制，或現有建築物的高度，兩者

中以數目較大者為準。  

3. 城規會為「政府、機構或社區」地帶制訂建築物高度限制時，其中

考慮的因素包括利用有關「政府、機構或社區」地帶給予城市有舒緩的空間；

有關地帶在空間和視覺上在稠密發展的市區可發揮緩解作用；保護作為二級

歷史建築物的油麻地戲院的文化環境，以及反映當時已知的發展計劃和用途
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的性質。考慮上述因素後，城規會將有關地點的建築物高度限制訂定為六

層，以在景觀上配合毗鄰作為二級歷史建築物的油麻地戲院(高度限制為一

層)。就建築物保育方面，油麻地戲院二期的設計會盡量讓油麻地戲院的東

面立面不受阻擋地展現出來。為符合大綱圖所訂明的高度限制及兼顧保育要

求，油麻地戲院二期工地北面部份的建築物會維持一層高，提供適當的空間

擴建油麻地戲院大堂及洗手間；而工地南面部份則將建至六層，以提供二期

所需的設施。這樣便能讓油麻地戲院一期的東面立面盡量展現給市民欣賞，

使紅磚屋及油麻地戲院一期(分別被評為一級及二級歷史建築)有視覺及空

間上的連接，構成一個整體性的文化保育建築群。有關平面示意圖載於附錄

一。 

4. 油麻地戲院二期的工地非常狹小，面積只有 565 平方米。故此，考

慮到油麻地戲院二期建築物的高度限制，以及就提供擴展油麻地戲院一期後

台側翼和大堂、排練室、戲院洗手間等設施所需的空間，把露宿者服務單位

原址重置於油麻地戲院二期會大大削減二期計劃的可用面積，在實際上並不

可行。 

 

 

II. 重置垃圾收集站的安排及設計 

 

當局曾否在本港的垃圾收集站，使用擬在巧翔街的重置垃圾收集站安裝的

除臭系統？若有，該等垃圾收集站的位置和除臭成效為何？ 

5. 食物環境衞生署(下稱「食環署」)新建的垃圾收集站都設有現代化

的除臭系統，如銅鑼灣百德新街垃圾收集站和北角馬寶道垃圾收集站，以及

近年落成的荃灣海興路垃圾收集站、灣仔三板街垃圾收集站等，均設有水劑

滌氣除臭系統及/或活離子空氣淨化機，以及垃圾收集車廢氣抽氣系統。這

些設施除臭效果良好，上述垃圾收集站自落成啟用至今，並沒有收到針對垃

圾收集站傳出臭味的投訴。 

6. 巧翔街垃圾收集站將同樣裝設水劑滌氣除臭系統及活離子空氣淨化

機。經處理後而排放的空氣，其空氣質素會符合環境保護署(下稱「環保署」)

要求的標準，並會於天台最高位置(即升降機機房頂)的排氣口以相當速度向

上排放；排氣口位置設計已經過詳細計算，排氣口會遠離四樓露宿者之家的
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窗戶(排氣口與東面窗戶平面最短距離為 9.2 米，與西面窗戶平面最短距離

為 11.8 米)，有關位置的剖面圖載於附錄二。 

 

 

巧翔街的重置垃圾收集站是否採用雙重門的設計？若否，理由為何？以及

當局會否考慮採用雙重門的設計？ 

7. 如上文所述，食環署近年新建的垃圾站內的現代化除臭設施效果良

好，加上食環署的垃圾收集車均為全密封式設計，故現時垃圾收集站的標準

設施並沒有加裝「雙重門」的需要。但因應這項重置工程的特殊情況以及在

現有空間容許和技術可行的情況下，垃圾收集站內可騰出獨立間隔空間，加

設額外捲閘以作雙重門設置，加設雙重門後的地下平面圖載於附錄三。 

 

 

巧翔街的重置垃圾收集站內的物料回收站將會回收哪類物料？是否包括油

麻地水果批發市場每日棄置的蔬果？若否，原因為何？回收站的處理量為

何？ 

8. 重置的垃圾收集站擬設置可循環再造物料回收箱，供市民棄置廢

紙、金屬及塑膠類可循環再造物料，預計每星期可處理 360 公斤的可循環再

造物料。現時食環署管理的公眾垃圾收集站沒有處理已分類的廚餘或棄置蔬

果。根據環保署提供的資料，現時工商機構均自行負責將其產生的都市固體

廢物運送往廢物轉運站或堆填區。就處理廚餘方面，環保署計劃讓工商機構

自行負責把廚餘與其他都市固體廢物分類，以及把已從源頭分類的廚餘運往

環保署的回收設施。 

 

 

上述垃圾收集站收集所得的垃圾運送到廢物轉運站／堆填區處置的安排詳

情為何？ 

9. 於巧翔街重置的垃圾收集站與現有上海街垃圾收集站相距只有大約

250 米，新舊垃圾收集站距離相近，故運送垃圾流程並沒有很大改變，行車

時間相若。垃圾收集車在完成收集垃圾後，會將垃圾運往西九龍垃圾轉運站

作進一步處理。 
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當局會否考慮推出措施(例如開闢捷徑)，讓清潔工人在搬運垃圾時，可快

捷地往來油麻地水果批發市場與巧翔街垃圾收集站？若否，原因為何？ 

10. 上海街及廟街一帶運送垃圾的從業員大多會使用現有行人過路處經

窩打老道或東莞街到達渡船街，然後向北行，便可到達巧翔街垃圾收集站。

由於現時巧翔街工地毗鄰為水果批發市場的卸貨及存貨用地，不時有貨車出

入，故巧翔街垃圾收集站附近並無空間可開闢其他較短而又安全的運送垃圾

路徑。 

 

 

食物環境衞生署外判承辦商及其他私人公司的垃圾車是否已經全部改為完

全密封式的設計？車身上是否都已展示可供市民投訴垃圾車漏出污水的電

話號碼？ 

11. 食環署及潔淨服務承辦商使用的垃圾收集車均為密封式設計，並配

置有壓縮板、後擋板和污水箱，以防止裝載廢物和行車時垃圾掉下或污水溢

出及傳出臭味。根據潔淨服務合約條文，承辦商須在垃圾收集車車身的當眼

處展示有投訴熱線號碼「1823」的告示。 

 

 

III. 巧翔街大樓露宿者服務單位加設空調系統 

 

當局會否考慮在巧翔街擬建大樓的三樓及四樓(即露宿者服務單位所在的

樓層)加設中央空調系統；若否，原因為何？ 

12. 位於擬建大樓三樓(露宿者綜合服務隊辦事處)及二樓(康樂及文化

事務署(下稱「康文署」)資訊科技辦事處辦公室)樓層均會提供獨立中央冷

氣系統。擬建大樓四樓的露宿者之家則已預留足夠電力配置(包括電線槽位

及電插蘇位)及適當空間，供日後露宿者之家的營運機構在有需要時自行安

裝中央或分體式冷凍系統。 

13. 露宿者之家是由香港露宿救濟會以自負盈虧方式經營的服務單位，

由於加裝冷氣系統涉及額外的經常性財政開支，香港露宿救濟會經詳細考慮

後，暫無意加裝冷氣系統。 
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14. 事實上，擬建大樓在設計上已大幅改善露宿者之家的居住環境，主

要有以下方面： 

(i)  相對於現時宿舍的單邊窗戶，擬建大樓採用對流窗戶的設

計，大大提升採光效率和室內空氣流通； 

(ii)  擬建露宿者服務住宿單位將加裝抽氣系統，以在有需要關閉

窗戶時（如颱風期間）由東面遠離巧翔街方向抽取鮮風，確

保空氣流通和良好的室內空氣質素； 

(iii) 擬建大樓在設計上將提供獨立的大門出入口，將各個不同設

施分隔拉遠距離，並加入電梯設備(相對於上海街現址只單

靠樓梯通往二樓)； 

(iv)  垃圾收集站擬採用現時本港最先進的除臭系統及排氣系

統，而擬建大樓亦會裝設隔音設施，為露宿者之家提供更舒

適的環境； 

(v) 擬建大樓使用新式建材，加入綠化環境，配合新式屋宇裝備

及標準洗手間設施，令重置後的設施大為改善；及 

(vi)  露宿者之家可根據其運作需要按既有機制向社會福利署申

請獎券基金撥款，以裝設風扇、抽氣扇、冷風機等設備，為

露宿者提供更佳的留宿空間。 

 

 

IV. 天然加氣站對擬建大樓使用者的安全影響 

 

巧翔街天然加氣站與擬建大樓的距離為何？當局有否就擬建大樓對面的天

然氣加氣站對擬建大樓使用者的安全作風險評估？當局在作出有關評估

時，所考慮的因素為何？ 
 

當局有否制訂相關指引或政策，訂明在油站及天然加氣站附近興建住宅單

位時應採取的預防氣體洩漏／火警危險的措施？ 
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15. 根據規劃署發出的《香港規劃標準與準則》，低密度住宅和現有石

油氣加氣站的距離一般為不可少於 15 米。本項目與巧翔街對面之石油氣加

氣站相距 18米，符合標準的規定。 

16. 根據《氣體安全條例》(第 51 章)的規定，石油氣加氣站／設施被列

為應具報的氣體裝置(即應向機電工程署申請才可使用的氣體裝置)，有關部

門須提交定量風險評估報告，以確定氣體裝置符合規劃署的「政府風險指引」

的規定。建築署於 2015 年 6 月聘用顧問對擬建項目進行所需的定量風險評

估，結果顯示項目的風險水平屬於「可接受」的範圍，並符合《香港規劃標

準與準則》的相關條款。機電工程署亦已完成審核顧問提交之定量風險評估

報告，並無異議。 

17. 另根據機電工程署制訂的石油氣加氣站工作守則，石油氣加氣站應

設置氣體探測系統，包括在不同位置設有足夠數量的氣體探測感應器。當系

統探測到石油氣的洩漏，會響起警號。此外，石油氣加氣站亦應設有自動灑

水系統，並由氣體探測及／或火警感應裝置自動啟動，並須符合消防處的防

火要求。 

 

 

V. 巧翔街大樓內康文署辦公室的詳細資料  

 

預計會在巧翔街擬建大樓之中，會為康文署加建的兩個樓層內辦公的員工

數目，以及該等樓層用途的詳細資料為何？ 

18. 在垃圾收集站與露宿者服務單位的樓層之間加建的兩個新樓層，其

中一樓為康文署物料供應組及財務組的貯物空間，二樓為康文署資訊科技辦

事處的辦公室。隨着部門的服務擴展，康文署物料供應組招標或報價的檔案

文件日漸增多；而該組亦必須貯存足夠的個人保護裝備供前線同事於出現緊

急情況時使用。在康文署財務組方面，現時貯存的會計檔案主要放置在康文

署財務組辦公室和暫存於旺角洗衣街食環署的空置單位內，積存在財務組辦

公室的檔案文件日漸增多，對消防安全及職安健構成不良影響。因此，康文

署物料供應組和財務組均有需要使用擬建大樓的部份地方作為長遠貯存相

關物品和文件之用。 
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19. 另一方面，隨着資訊科技的服務擴展，康文署資訊科技辦事處現有

位於灣仔駱克道市政大廈的辦公室空間已不敷應用。該辦事處將於擬建大樓

二樓上班的員工共 40 人，該批同事遷離灣仔辦公室後騰出的空間，將會由

其他同事使用，以紓緩現時擠迫的情況。擬建大樓二樓亦會預留地方給承辦

商工作，測試正在開發的電腦系統；並會設置伺服器房和數據備份貯存室，

以確保電腦系統資料和數據備份安全。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

民政事務局 

２０１６年６月

https://hk.search.yahoo.com/search;_ylt=A8tUwZiidl9XFiAAqbizygt.;_ylu=X3oDMTEwZXY0NG1rBGNvbG8DdHcxBHBvcwMyBHZ0aWQDBHNlYwNyZWwtYm90?p=%E4%B8%8D%E6%95%B7%E6%87%89%E7%94%A8+%E8%8B%B1%E6%96%87&ei=UTF-8&fr2=rs-bottom%2Cp%3As%2Cv%3Aw%2Cm%3Aat-s&fr=yfp-t-117-s-hk


 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 




