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2017年 5月 24日的立法會會議  
 

就林卓廷議員 “打擊圍標，捍業主權益”議案  
提出的修正案  

 
  繼於 2017年 5月 11日發出立法會CB(3) 556/16-17號文件後，
謹請議員注意，立法會主席已批准 3位議員 (楊岳橋議員、張超雄議員
及郭偉强議員 )在某些情況下修改其修正案。為方便議員參閱，
原 議 案 及 議 案 在 不 同 情 況 下 經 修 正 後 的 措 辭 載 於 附 錄 ( 只 備
中文本 )。議員已隨 2017年 5月 12日發出的立法會CB(3) 559/16-17號
文件獲悉，上述原訂於 2017年 5月 17日的立法會會議上處理的議案，
將順延至 2017年 5月 24日的立法會會議上處理。  
 
2.  上述 3位議員經修改的修正案， 以及郭偉强議員在有關
情況下撤回其修正案的詳情載於以下列表︰  
 
 動議修正案的  

議員  
經修改修正案 

載於 
在以下情況會 
撤回修正案 

 
(a) 楊岳橋議員  

(動議第二項修正案 ) 
 

附錄  
第 4 項  

 

-- 
 

(b) 張超雄議員  
(動議第三項修正案 ) 
 

附錄  
第 6 至 8 項  

 

-- 
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 動議修正案的  
議員  

經修改修正案 
載於 

在以下情況會 
撤回修正案 

 
(c) 郭偉强議員  

(動議第四項修正案 ) 
 

附錄  
第 10 至 12 項  

 

若 張 超 雄 議 員 的
修正案獲得通過  

    
3.  如任何議員希望參閱附錄內任何措辭的英譯本，請致電
3919 3307與高級議會秘書 (3)4 胡瑞勤先生聯絡，以便秘書處準備
所需措辭的英譯本，供有關議員參閱。  
 
4.  為節省用紙，秘書處只會透過電郵發放該共有 12個情況的
附錄。然而，在有關立法會會議舉行的整段期間，該附錄連同相關
通告的複本會分別放置在會議廳前廳內面向主要入口的長木桌上，
以及會議廳內梁耀忠議員及柯創盛議員座位後的桌上。如議員希望
索取複本自用，請致電 3919 3311與議會事務部 3聯絡。  
 
5.  此外，就這項議案發出的通告 (包括此通告及附錄 )已上載
立法會網站，供議員參閱。  
 
 
 立法會秘書  

 
 
 

 
(衛碧瑤代行 ) 

 
 
連附件 (附錄只透過電郵發放 ) 
  



附錄  
Appendix 

 
2017年 5月 24日的立法會會議  

“打擊圍標，捍業主權益”議案辯論  
 

1. 林卓廷議員的原議案  

 
近年，本港樓宇維修工程遭黑社會參與的圍標集團壟斷，該等集團

透過不法手段操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業

主損失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政

府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，以保障業主的

權益；  
 
(二 ) 加強執法，震懾圍標集團；  
 
(三 ) 加強公眾宣傳及教育，讓市民了解圍標的禍害，並作出防

範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，讓他們全面掌握有關樓宇維修工程

的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素。  
 

2. 經劉國勳議員修正的議案  

 
圍標嚴重影響樓宇維修工程招標過程的公平及公正性，亦令維修工
程的中標價遠遠超出市場的合理水平，業主的維修開支因而大增，
但維修工程的質素卻得不到保障；近年，本港樓宇維修工程遭黑社

會參與的圍標集團壟斷，該等集團的圍標情況日趨嚴重，部分圍標
集團更勾結業主立案法團、物業管理公司及黑社會，透過不法手段

操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主遭受嚴重損

失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，規定就大型維

修工程委聘的顧問公司需經由業主大會議決選出，以保障

業主的權益；  
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(二 ) 確保執法機關有足夠資源調查圍標活動，並加強執法，震

懾圍標集團；  
 
(三 ) 提供更多預防圍標的大廈管理培訓課程及講座，以提升業

主立案法團、物業管理公司及業主對有關課題的認識及對
《建築物管理條例》的了解，同時加強公眾宣傳及教育，

讓市民了解圍標的禍害，並作出防範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，以及設立 ‘樓宇維修資料庫 ’，讓他們

全面掌握有關樓宇維修工程的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 加強推廣 ‘招標妥 ’計劃，並擴闊該計劃的服務範圍至涵蓋整

項維修工程，包括監督工程進度及驗收工作，以保障維修
工程的質素；  

 
(七 ) 增加民政事務處負責大廈管理工作的人手編制，並加強聯

絡主任的職能，讓他們以 ‘專職專責 ’模式跟進樓宇維修工程
的工作；及  

 
(八 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理涉及樓宇維修工程

糾紛需時冗長及法律費用昂貴等問題。  
 
註： 劉國勳議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 

3. 經楊岳橋議員修正的議案  

 
近年，本港樓宇維修工程遭黑社會參與的圍標集團壟斷，該等集團

透過不法手段操控投標，包括自政府推行強制驗樓計劃後，樓宇維
修工程宗數急升，可是該等工程的招標過程往往遭不法分子以圍標
方式操控，他們更大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主損失數以

百億元，造成民怨沸騰；為打擊非法圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞修改《建築物管理條例》的以堵塞有關漏洞，以

尤其是該條例中有關使用委任代表的文書事宜，以加強保

障業主的權益；  
 
(二 ) 加強執法，震懾圍標集團；  
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(三 ) 加強公眾宣傳及教育，讓市民了解圍標的禍害，並作出防

範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，讓他們全面掌握有關樓宇維修工程

的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立法定機構例如 ‘樓宇維修工程監管局 ’，以統一監管業界

的操守及維修質素，工作包括制訂實務標準及行業指引，
以確保公平競爭，以及訂立發牌制度；  

 
(六 ) 為大型維修工程的招標及委聘程序設立冷靜期，以便業主

覆核相關決定；及  
 
(七 ) 增加土地審裁處的人手及資源，以加快處理因樓宇維修工

程所衍生的法律糾紛。  
 
註： 楊岳橋議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
4. 經劉國勳議員及楊岳橋議員修正的議案  
 
圍標嚴重影響樓宇維修工程招標過程的公平及公正性，亦令維修工
程的中標價遠遠超出市場的合理水平，業主的維修開支因而大增，
但維修工程的質素卻得不到保障；近年，本港樓宇維修工程遭黑社

會參與的圍標集團壟斷，該等集團的圍標情況日趨嚴重，部分圍標
集團更勾結業主立案法團、物業管理公司及黑社會，透過不法手段

操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主遭受嚴重損

失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，規定就大型維

修工程委聘的顧問公司需經由業主大會議決選出，以保障

業主的權益；  
 
(二 ) 確保執法機關有足夠資源調查圍標活動，並加強執法，震

懾圍標集團；  
 
(三 ) 提供更多預防圍標的大廈管理培訓課程及講座，以提升業

主立案法團、物業管理公司及業主對有關課題的認識及對
《建築物管理條例》的了解，同時加強公眾宣傳及教育，

讓市民了解圍標的禍害，並作出防範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，以及設立 ‘樓宇維修資料庫 ’，讓他們

全面掌握有關樓宇維修工程的正確資訊；及  
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(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 加強推廣 ‘招標妥 ’計劃，並擴闊該計劃的服務範圍至涵蓋整

項維修工程，包括監督工程進度及驗收工作，以保障維修
工程的質素；  

 
(七 ) 增加民政事務處負責大廈管理工作的人手編制，並加強聯

絡主任的職能，讓他們以 ‘專職專責 ’模式跟進樓宇維修工程
的工作；及  

 
(八 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理涉及樓宇維修工程

糾紛需時冗長及法律費用昂貴等問題；  
 
(九 ) 修改《建築物管理條例》中有關使用委任代表的文書事宜，

以加強保障業主的權益；  
 
(十 ) 成立法定機構制訂實務標準及行業指引，以確保公平競

爭，以及訂立發牌制度；  
 
(十一 ) 為大型維修工程的招標及委聘程序設立冷靜期，以便業主

覆核相關決定；及 
 
(十二 ) 增加土地審裁處的人手及資源，以加快處理因樓宇維修工

程所衍生的法律糾紛。  
 
註： 劉國勳議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 楊岳橋議員的修正案以下加單橫線標示。 

 

5. 經張超雄議員修正的議案  

 
近年根據資料，本港樓宇維修工程遭黑社會參與的圍標集團壟斷，

該等集團透過不法手段操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴

利，令業主損失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本

會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，以保障業主的

權益，同時賦權民政事務總署監管業主立案法團及居民組
織推展的樓宇維修工程及作出相關檢控；  

 
(二 ) 加強執法，震懾圍標集團；  
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(三 ) 加強公眾宣傳及教育，讓市民了解圍標的禍害，並作出防

範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，讓他們全面掌握有關樓宇維修工程

的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 盡快落實 2017-2018年度財政預算案的建議，讓業主以優惠

費用參加市區重建局推行的 ‘招標妥 ’樓宇復修促進服務，以
便他們委聘獨立專業人士為樓宇維修工程提供費用估算，
以及透過電子招標平台招聘承辦商，從而減低圍標的風
險；及  

 
(七 ) 為大型維修工程的委聘程序設立 ‘冷靜期 ’，以便業主覆核相

關決定。  
 
註： 張超雄議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
6. 經劉國勳議員及張超雄議員修正的議案  
 
圍標嚴重影響樓宇維修工程招標過程的公平及公正性，亦令維修工
程的中標價遠遠超出市場的合理水平，業主的維修開支因而大增，
但維修工程的質素卻得不到保障；近年，本港樓宇維修工程遭黑社

會參與的圍標集團壟斷，該等集團的圍標情況日趨嚴重，部分圍標
集團更勾結業主立案法團、物業管理公司及黑社會，透過不法手段

操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主遭受嚴重損

失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，規定就大型維

修工程委聘的顧問公司需經由業主大會議決選出，以保障

業主的權益；  
 
(二 ) 確保執法機關有足夠資源調查圍標活動，並加強執法，震

懾圍標集團；  
 
(三 ) 提供更多預防圍標的大廈管理培訓課程及講座，以提升業

主立案法團、物業管理公司及業主對有關課題的認識及對
《建築物管理條例》的了解，同時加強公眾宣傳及教育，

讓市民了解圍標的禍害，並作出防範；  
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(四 ) 為業主提供專業支援，以及設立 ‘樓宇維修資料庫 ’，讓他們

全面掌握有關樓宇維修工程的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 加強推廣 ‘招標妥 ’計劃，並擴闊該計劃的服務範圍至涵蓋整

項維修工程，包括監督工程進度及驗收工作，以保障維修
工程的質素；  

 
(七 ) 增加民政事務處負責大廈管理工作的人手編制，並加強聯

絡主任的職能，讓他們以 ‘專職專責 ’模式跟進樓宇維修工程
的工作；及  

 
(八 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理涉及樓宇維修工程

糾紛需時冗長及法律費用昂貴等問題；  
 
(九 ) 賦權民政事務總署監管業主立案法團及居民組織推展的樓

宇維修工程及作出相關檢控；及  
 
(十 ) 為大型維修工程的委聘程序設立 ‘冷靜期 ’，以便業主覆核相

關決定。  
 
註： 劉國勳議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 張超雄議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
7. 經楊岳橋議員及張超雄議員修正的議案  
 
近年，本港樓宇維修工程遭黑社會參與的圍標集團壟斷，該等集團

透過不法手段操控投標，包括自政府推行強制驗樓計劃後，樓宇維
修工程宗數急升，可是該等工程的招標過程往往遭不法分子以圍標
方式操控，他們更大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主損失數以

百億元，造成民怨沸騰；為打擊非法圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞修改《建築物管理條例》的以堵塞有關漏洞，以

尤其是該條例中有關使用委任代表的文書事宜，以加強保

障業主的權益；  
 
(二 ) 加強執法，震懾圍標集團；  
 
(三 ) 加強公眾宣傳及教育，讓市民了解圍標的禍害，並作出防

範；  
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(四 ) 為業主提供專業支援，讓他們全面掌握有關樓宇維修工程

的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立法定機構例如 ‘樓宇維修工程監管局 ’，以統一監管業界

的操守及維修質素，工作包括制訂實務標準及行業指引，
以確保公平競爭，以及訂立發牌制度；  

 
(六 ) 為大型維修工程的招標及委聘程序設立冷靜期，以便業主

覆核相關決定；及  
 
(七 ) 增加土地審裁處的人手及資源，以加快處理因樓宇維修工

程所衍生的法律糾紛；  
 
(八 ) 賦權民政事務總署監管業主立案法團及居民組織推展的樓

宇維修工程及作出相關檢控；及  
 
(九 ) 盡快落實 2017-2018年度財政預算案的建議，讓業主以優惠

費用參加市區重建局推行的 ‘招標妥 ’樓宇復修促進服務，以

便他們委聘獨立專業人士為樓宇維修工程提供費用估算，

以及透過電子招標平台招聘承辦商，從而減低圍標的風險。 
 
註： 楊岳橋議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 張超雄議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
8. 經劉國勳議員、楊岳橋議員及張超雄議員修正的議案  
 
圍標嚴重影響樓宇維修工程招標過程的公平及公正性，亦令維修工
程的中標價遠遠超出市場的合理水平，業主的維修開支因而大增，
但維修工程的質素卻得不到保障；近年，本港樓宇維修工程遭黑社

會參與的圍標集團壟斷，該等集團的圍標情況日趨嚴重，部分圍標
集團更勾結業主立案法團、物業管理公司及黑社會，透過不法手段

操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主遭受嚴重損

失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，規定就大型維

修工程委聘的顧問公司需經由業主大會議決選出，以保障

業主的權益；  
 
(二 ) 確保執法機關有足夠資源調查圍標活動，並加強執法，震

懾圍標集團；  
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(三 ) 提供更多預防圍標的大廈管理培訓課程及講座，以提升業
主立案法團、物業管理公司及業主對有關課題的認識及對
《建築物管理條例》的了解，同時加強公眾宣傳及教育，

讓市民了解圍標的禍害，並作出防範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，以及設立 ‘樓宇維修資料庫 ’，讓他們

全面掌握有關樓宇維修工程的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 加強推廣 ‘招標妥 ’計劃，並擴闊該計劃的服務範圍至涵蓋整

項維修工程，包括監督工程進度及驗收工作，以保障維修
工程的質素；  

 
(七 ) 增加民政事務處負責大廈管理工作的人手編制，並加強聯

絡主任的職能，讓他們以 ‘專職專責 ’模式跟進樓宇維修工程
的工作；及  

 
(八 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理涉及樓宇維修工程

糾紛需時冗長及法律費用昂貴等問題；  
 
(九 ) 修改《建築物管理條例》中有關使用委任代表的文書事宜，

以加強保障業主的權益；  
 
(十 ) 成立法定機構制訂實務標準及行業指引，以確保公平競

爭，以及訂立發牌制度；  
 
(十一 ) 為大型維修工程的招標及委聘程序設立冷靜期，以便業主

覆核相關決定；及 
 
(十二 ) 增加土地審裁處的人手及資源，以加快處理因樓宇維修工

程所衍生的法律糾紛；及  
 
(十三 ) 賦權民政事務總署監管業主立案法團及居民組織推展的樓

宇維修工程及作出相關檢控。  
 
註： 劉國勳議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 楊岳橋議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 張超雄議員的修正案以下加雙橫線標示。 
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9. 經郭偉强議員修正的議案  

 
近年，本港樓宇維修工程遭黑社會參與的圍標集團壟斷，該等集團

根據政府推算，本港樓宇老化問題將越趨嚴重，加上政府在 2012年
實施強制驗樓計劃，令越來越多樓宇需要進行大型維修及更新工
程；然而近年不少樓宇維修工程均出現疑似圍標行為，當中有工程
公司甚至聯同犯罪集團透過不法手段操控投標，包括大幅誇大維修

金額以謀取暴利，令業主蒙受鉅額損失數以百億元，造成民怨沸騰；

為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，以保障業主的

權益；  
 
(二 ) 加強警務處、廉政公署及競爭事務委員會的執法，工作；

透過增加專門調查樓宇維修工程案件的人手，加快檢控圍
標個案，以震懾圍標集團；  

 
(三 ) 加強公眾宣傳及教育，讓市民同時增撥資源讓競爭事務委

員會及廉政公署等相關機構在樓宇進行維修前，向業主及
業主立案法團進行講解，讓有關人士了解圍標的禍害，並

作出防範；  
 
(四 ) 建立一站式維修資訊平台及資料庫，為業主及業主立案法

團提供專業支援，讓他們全面掌握有關樓宇維修工程的正

確樓宇維修工程資訊；及，包括各項維修工程的市場價格、
合資格承辦商承辦樓宇維修的紀錄，以及曾聘用有關承辦
商的業主及業主立案法團對承辦商表現的評價等；   

 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；及  
 
(六 ) 成立專門處理樓宇事務的審裁處，以解決樓宇維修的相關

糾紛。  
 
註： 郭偉强議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
10. 經劉國勳議員及郭偉强議員修正的議案  
 
圍標嚴重影響樓宇維修工程招標過程的公平及公正性，亦令維修工
程的中標價遠遠超出市場的合理水平，業主的維修開支因而大增，
但維修工程的質素卻得不到保障；近年，本港樓宇維修工程遭黑社

會參與的圍標集團壟斷，該等集團的圍標情況日趨嚴重，部分圍標
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集團更勾結業主立案法團、物業管理公司及黑社會，透過不法手段

操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主遭受嚴重損

失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，規定就大型維

修工程委聘的顧問公司需經由業主大會議決選出，以保障

業主的權益；  
 
(二 ) 確保執法機關有足夠資源調查圍標活動，並加強執法，震

懾圍標集團；  
 
(三 ) 提供更多預防圍標的大廈管理培訓課程及講座，以提升業

主立案法團、物業管理公司及業主對有關課題的認識及對
《建築物管理條例》的了解，同時加強公眾宣傳及教育，

讓市民了解圍標的禍害，並作出防範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，以及設立 ‘樓宇維修資料庫 ’，讓他們

全面掌握有關樓宇維修工程的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 加強推廣 ‘招標妥 ’計劃，並擴闊該計劃的服務範圍至涵蓋整

項維修工程，包括監督工程進度及驗收工作，以保障維修
工程的質素；  

 
(七 ) 增加民政事務處負責大廈管理工作的人手編制，並加強聯

絡主任的職能，讓他們以 ‘專職專責 ’模式跟進樓宇維修工程
的工作；及  

 
(八 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理涉及樓宇維修工程

糾紛需時冗長及法律費用昂貴等問題；及  
 
(九 ) 建立一站式維修資訊平台，讓業主及業主立案法團全面掌

握樓宇維修工程資訊，包括各項維修工程的市場價格、合

資格承辦商承辦樓宇維修的紀錄，以及曾聘用有關承辦商

的業主及業主立案法團對承辦商表現的評價等。  
 
註： 劉國勳議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 郭偉强議員的修正案以下加單橫線標示。 
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11. 經楊岳橋議員及郭偉强議員修正的議案  
 
近年，本港樓宇維修工程遭黑社會參與的圍標集團壟斷，該等集團

透過不法手段操控投標，包括自政府推行強制驗樓計劃後，樓宇維
修工程宗數急升，可是該等工程的招標過程往往遭不法分子以圍標
方式操控，他們更大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主損失數以

百億元，造成民怨沸騰；為打擊非法圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞修改《建築物管理條例》的以堵塞有關漏洞，以

尤其是該條例中有關使用委任代表的文書事宜，以加強保

障業主的權益；  
 
(二 ) 加強執法，震懾圍標集團；  
 
(三 ) 加強公眾宣傳及教育，讓市民了解圍標的禍害，並作出防

範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，讓他們全面掌握有關樓宇維修工程

的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立法定機構例如 ‘樓宇維修工程監管局 ’，以統一監管業界

的操守及維修質素，工作包括制訂實務標準及行業指引，
以確保公平競爭，以及訂立發牌制度；  

 
(六 ) 為大型維修工程的招標及委聘程序設立冷靜期，以便業主

覆核相關決定；及  
 
(七 ) 增加土地審裁處的人手及資源，以加快處理因樓宇維修工

程所衍生的法律糾紛；  
 
(八 ) 透過增加警務處、廉政公署及競爭事務委員會專門調查樓

宇維修工程案件的人手，加快檢控圍標個案；  
 
(九 ) 增撥資源讓競爭事務委員會及廉政公署等相關機構在樓宇

進行維修前，向業主及業主立案法團進行講解，讓有關人

士了解圍標的禍害；  
 
(十 ) 建立一站式維修資訊平台及資料庫，讓業主及業主立案法

團全面掌握樓宇維修工程資訊，包括各項維修工程的市場

價格、合資格承辦商承辦樓宇維修的紀錄，以及曾聘用有

關承辦商的業主及業主立案法團對承辦商表現的評價等；

及 
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(十一 ) 成立專門處理樓宇事務的審裁處，以解決樓宇維修的相關

糾紛。  
 
註： 楊岳橋議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 郭偉强議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
12. 經劉國勳議員、楊岳橋議員及郭偉强議員修正的議案  
 
圍標嚴重影響樓宇維修工程招標過程的公平及公正性，亦令維修工
程的中標價遠遠超出市場的合理水平，業主的維修開支因而大增，
但維修工程的質素卻得不到保障；近年，本港樓宇維修工程遭黑社

會參與的圍標集團壟斷，該等集團的圍標情況日趨嚴重，部分圍標
集團更勾結業主立案法團、物業管理公司及黑社會，透過不法手段

操控投標，包括大幅誇大維修金額以謀取暴利，令業主遭受嚴重損

失數以百億元，造成民怨沸騰；為打擊圍標勾當，本會促請政府：  
 
(一 ) 盡快堵塞《建築物管理條例》的有關漏洞，規定就大型維

修工程委聘的顧問公司需經由業主大會議決選出，以保障

業主的權益；  
 
(二 ) 確保執法機關有足夠資源調查圍標活動，並加強執法，震

懾圍標集團；  
 
(三 ) 提供更多預防圍標的大廈管理培訓課程及講座，以提升業

主立案法團、物業管理公司及業主對有關課題的認識及對
《建築物管理條例》的了解，同時加強公眾宣傳及教育，

讓市民了解圍標的禍害，並作出防範；  
 
(四 ) 為業主提供專業支援，以及設立 ‘樓宇維修資料庫 ’，讓他們

全面掌握有關樓宇維修工程的正確資訊；及  
 
(五 ) 成立 ‘樓宇維修工程監管局 ’以統一監管業界的操守及維修

質素；  
 
(六 ) 加強推廣 ‘招標妥 ’計劃，並擴闊該計劃的服務範圍至涵蓋整

項維修工程，包括監督工程進度及驗收工作，以保障維修
工程的質素；  

 
(七 ) 增加民政事務處負責大廈管理工作的人手編制，並加強聯

絡主任的職能，讓他們以 ‘專職專責 ’模式跟進樓宇維修工程
的工作；及  
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(八 ) 成立 ‘樓宇事務審裁處 ’，以解決現時處理涉及樓宇維修工程
糾紛需時冗長及法律費用昂貴等問題；  

 
(九 ) 修改《建築物管理條例》中有關使用委任代表的文書事宜，

以加強保障業主的權益；  
 
(十 ) 成立法定機構制訂實務標準及行業指引，以確保公平競

爭，以及訂立發牌制度；  
 
(十一 ) 為大型維修工程的招標及委聘程序設立冷靜期，以便業主

覆核相關決定；及 
 
(十二 ) 增加土地審裁處的人手及資源，以加快處理因樓宇維修工

程所衍生的法律糾紛；及  
 
(十三 ) 建立一站式維修資訊平台，讓業主及業主立案法團全面掌

握樓宇維修工程資訊，包括各項維修工程的市場價格、合

資格承辦商承辦樓宇維修的紀錄，以及曾聘用有關承辦商

的業主及業主立案法團對承辦商表現的評價等。  
 
註： 劉國勳議員的修正案以粗斜字體或刪除線標示。 

 
 楊岳橋議員的修正案以下加單橫線標示。 

 
 郭偉强議員的修正案以下加雙橫線標示。 
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