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立法會秘書處就  
香港房屋委員會轄下街市的整體承租安排  

擬備的背景資料簡介  
 
 
目的  
 
  本文件提供有關香港房屋委員會 ("房委會 ")轄下街市的
整體承租安排的背景資料，並綜述議員就此課題提出的主要意

見和關注事項。  
 
 
背景  
 
2.  房委會自 1988 年起就轄下部分街市作出整體承租安
排。根據這項安排，房委會會把單一份租約批予一個承租商，

由該承租商將部分出租範圍分租予個別檔戶，以及負責整個街

市的管理工作。  
 
3.  自 1997 年起，房委會就轄下公共屋邨的所有新街市採
用整體承租安排。截至 2017 年 5 月，在房委會轄下 22 個街市
中，有 6 個是整體承租街市。1 據政府當局所述，預期未來 5 年
合共有 12 個新的房委會街市落成，而房委會會繼續採用整體承
租的管理模式。  
 
 
議員提出的主要意見和關注事項 
 
4.  議員曾在立法會及其轄下委員會 (例如房屋事務委員會 )
的會議上，就房委會轄下街市的出租事宜表達意見。議員提出

的主要意見和關注事項，綜述於下文各段。  
                                                 
1 該 6 個整體承租街市包括晴朗街市、洪福街市、葵涌街市、梨木樹街市、
水泉澳街市及天恩街市。  

(資料來源：http://www.info.gov.hk/gia/general/201703/30/P2017032900414.htm) 

http://www.info.gov.hk/gia/general/201703/30/P2017032900414.htm
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公共屋邨的整體承租街市  
 
5.  部分議員認為，向領展資產管理有限公司 ("領展 ")分拆
出售房委會的零售設施後，領展管理的商鋪所售賣的貨品更為

昂貴。將房委會轄下街市的經營權外判，並按商業原則營運該

等街市，可能會導致檔位租金不斷上升，而成本增加最終亦會

轉嫁到公共屋邨居民身上。他們認為房委會應停止外判設於公

共屋邨的街市，並自行管理該等街市。  
 
6.  據政府當局所述，推行整體承租街市是為了借助私營機

構的專業人才及靈活的管理和營運模式，為居民提供更佳的購

物選擇和服務環境。有興趣租用整體承租街市的人士，可申請

登記加入整體承租街市客戶名冊 ("客戶名冊 ")，以及必須符合有
關街市管理的經驗和專門知識的資格準則。房委會一般會在新

公共屋邨街市落成前 6 個月，邀請客戶名冊上的人士競投街市。
房屋署會根據競投者過往管理街市的表現，以及擬就承租建議

收取的租金，分別作出評分，兩者所佔的比重相等，因此並非

純粹根據 "價高者得 "的原則進行甄選。  
 
向檔戶收取的租金  
 
7.  鑒於整體承租商可按商業原則揀選個別檔戶，並與他們

磋商租金和租賃條款，議員關注整體承租商可能會收取過高租

金，令檔戶難以生存。關於議員問及房委會會否在整體承租街

市的新合約中加入條文，指明整體承租商可向檔戶收取的最高

租金水平，政府當局回應時表示，房委會沒有為租金或租金加

幅訂立上限。為確保檔戶獲得保障，房委會會透過與整體承租

商簽訂的租約的標準條款，限制整體承租商除了向檔戶收取租

金、冷氣費、差餉及管理費外，不得收取其他費用。整體承租

商須按月向房委會提交報表，列明向檔戶收取的各項費用。  
 
監察整體承租商的表現  
 
8.  關於房委會有否訂立任何機制，監察整體承租商管理街

市的質素，政府當局就此問題表示，透過租約條款及日常管理

措施，房委會已採取一系列措施監督整體承租商的表現。租約

訂明，整體承租商須確保物業以傳統街市形式經營，並設有一

定比例的食品與雜項行業。房屋署的前線人員會視察街市，確

保承租商遵守租約規定，以及提供具質素的管理服務。房屋署

會每兩個月評估承租商的表現，當中會考慮屋邨管理諮詢委員

會、區議會議員及區內居民的意見。  
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最新發展 

 
9.  在 2017 年 1 月 9 日的事務委員會會議上，委員考慮秘
書 處 公 共 申 訴 辦 事 處 轉 交 處 理 的 文 件 ( 立 法 會

CB(1)352/16-17(01)號文件 )，當中載述一個團體代表就管理房委
會公共屋邨街市的政策事宜提出的意見/關注事項。委員並同意

負責處理該個案的當值議員的建議，在討論有關課題的會議上

聽取公眾人士的意見，以及委託秘書處資料研究組就房委會轄

下的整體承租街市擬備文件。  
 
10.  政府當局將在 2017 年 6 月 5 日的事務委員會會議上，
向委員簡介房委會轄下街市的出租事宜，而事務委員會亦會在

同一會議上，聽取公眾人士對此課題的意見。  
 
 
相關文件 

 
11.  相關文件一覽表載於附錄。  
 
 
 
 
立法會秘書處  
議會事務部 1 
2017 年 5 月 29 日  



附錄  
 

香港房屋委員會轄下街市的整體承租安排  
 

相關文件一覽表  
 

立法會 / 

委員會 

會議日期 文件 

房屋事務  
委員會  

2016 年 2 月 1 日  政府當局就二零一六年施政報告及
施政綱領有關房屋事務的措施提供

的文件  
(立法會CB(1)439/15-16(03)號文件 ) 
 

會議紀要  
(立法會CB(1)732/15-16號文件 ) 
 
政府當局提供的補充文件  
(立法會CB(1)1132/15-16(01)號文件 ) 
 

房屋事務  
委員會  

2016 年 4 月 12 日  會議紀要  
(立法會CB(1)1002/15-16)號文件 ) 
 

 

相關立法會質詢的超連結： 

 
日期  立法會質詢  

 
2013 年 3 月 27 日  郭家麒議員提出的立法會質詢 

2016 年 3 月 16 日  張超雄議員提出的立法會質詢 

2017 年 5 月 17 日  梁美芬議員提出的立法會質詢 
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