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房屋事務委員會  
 

2018 年 3 月 5 日舉行的會議  
 

立法會秘書處  
就綠表置居計劃擬備的背景資料簡介  

 
 
目的  
 
  本文件提供香港房屋委員會 ("房委會 ")綠表置居計劃
("綠置居 ")的背景資料，並概述議員就此課題所提出的主要意見
和關注事項。  
 
 
背景  
 
2.  政府在 2014 年 12 月公布的長遠房屋策略中，再次確定
資助自置居所是房屋階梯的重要一環，並述明政府會研究如何

進一步豐富資助自置居所的形式，以及在適合時推出一些資助

出售單位的補充計劃。  
 
3.  為配合長遠房屋策略的大方向，在 2015 年施政報告中，
時任行政長官建議房委會在其興建中的公共租住房屋 ("公屋 ")
發展項目選擇合適單位，以先導計劃形式售予綠表申請人 1，單

位定價較居者有其屋計劃 ("居屋 ")單位低廉。此項建議其後
稱為 "綠表置居先導計劃 "。  
 
綠表置居先導計劃的執行情況  
 
4.  房委會策劃小組委員會在 2015 年 1 月支持先導計劃的
建議，並訂出指導原則。根據指導原則，房委會資助房屋小組

委員會 ("小組委員會 ")在 2015 年 5 月通過先導計劃的執行

                                                 
1 綠表申請人主要為公屋租戶及已通過詳細資格審查並取得綠表資格證

明書的公屋申請人。  
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細節 2，包括選址原則。根據選址原則，房委會揀選了新蒲崗一

個公屋發展項目 (即景泰苑 )，作為綠置居先導計劃的選址。  
 
5.  景泰苑在 2017 年 6 月落成，提供 857 個單位。項目於
2016 年 10 月預售，平均售價為評定市值折減 40%(居屋單位售
價則通常為評定市值折減 30%)。據房委會所述，項目吸引了
16 198 份申請，包括 12 394 份家庭申請 (77%)及 3 804 份一人申
請 (23%)。在 857 名買家當中，800 名為房委會公屋租戶。房委
會已承諾檢討該先導項目，以考慮未來路向。 3 
 
把綠置居恆常化的建議  
 
6.  2017 年 10 月公布的施政報告提出多項有關房屋事務的
措施，其中一項是建議房委會把綠置居恆常化。施政報告亦提

到，房屋署在進行初步技術評估後，認為可以在 2018 年年底把
位於沙田火炭的 4 000 多個新公屋單位，轉為綠置居單位出售。 
 
 
議員的意見及關注事項 

 
7.  議員曾在立法會及其轄下委員會的會議上，就綠置居的

課題表達意見。房屋事務委員會 ("事務委員會 ")曾在 2015 年 6 月
1 日的會議上，討論先導計劃的執行細節。議員提出的主要意見
和關注事項，綜述於下文各段。  
 
對公共租住房屋的供應和輪候時間造成的影響  
 
8.  雖然部分議員認為綠置居提供另一途徑讓綠表申請人

(特別是未能負擔居屋單位的人士 )自置居所，但他們質疑綠置居
會否令可供編配予低收入家庭的公屋單位數目減少，以及令房

委會在達致把輪候編配公屋單位的平均時間維持在 3 年左右的
目標方面，遇到更大壓力。議員亦關注公屋單位的流轉可能會

受到影響，因為要重新編配取得綠置居單位的現居租戶交還的

公屋單位，需時甚長。  
 

                                                 
2 房委會通過的執行細節載於香港房屋委員會資助房屋小組委員會議事

備忘錄 (文件編號： SHC 5/2018)附件 A 
 
3 香 港 房 屋 委 員 會 資 助 房 屋 小 組 委 員 會 議 事 備 忘 錄 (文 件 編 號 ：

SHC 5/2018)  

https://www.housingauthority.gov.hk/tc/common/pdf/about-us/housing-authority/ha-paper-library/SHC5-18.pdf
https://www.housingauthority.gov.hk/tc/common/pdf/about-us/housing-authority/ha-paper-library/SHC5-18.pdf
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9.  政府當局表示，已購買綠置居單位的公屋租戶需要交還

他們原本居住的公屋單位。在這項 "一換一 "的安排下，綠置居既
不會增加亦不會減少公屋供應。若綠置居單位的買家為已通過

詳細資格審查的公屋申請人，可以更早滿足他們對置業的期

望，而這亦可把公屋資源分配予有更迫切需要的輪候公屋人

士。根據現行做法，房屋署會翻新所收回的單位，以供編配予

公屋申請人，而根據成效指標，翻新空置單位平均所需時間應

不超過 44 天。房屋署一直探討有何方法，縮短翻新時間。 4 
 
先導計劃的執行細節  
 
10.  部分議員認為，在綠置居下應設法以一個低於其他資助

出售單位的價格水平，提供資助出售單位。  
 
11.  政府當局表示，先導計劃下的單位將按市值折減出售，

而單位的折扣率會高於居屋單位所適用的折扣率。基於下述假

設，至少一半單位在設定的折扣率下其售價是目標申請人可以

負擔的： (a)按揭貸款與入息比例為 40%； (b)貸款還款期為
20 年；(c)按揭貸款與單位售價比例為 95%；以及 (d)家庭收入水
平處於 4 人家庭申請公屋的入息限額。  
 
12.  部分議員認為，鑒於綠置居單位以一個高於居屋單位所

適用的折扣率出售，當局應就綠置居單位訂立較居屋單位嚴格

的轉售限制，以及不應容許綠置居單位的業主在公開市場出售

單位，以免綠置居單位引致投機炒賣活動。  
 
13.  政府當局表示，在先導計劃下，當綠置居單位業主在首

次轉讓日期起計的首 5 年內向房委會提出回售單位時，房委會
會行使《房屋條例》(第 283 章 )所賦予的權力，提名綠表買家購
買單位。在房委會首次轉讓日期起計的第 3 至 5 年內，綠置居
單位業主可在居屋第二市場出售單位予綠表買家。在房委會首

次轉讓日期起計的 5 年後，綠置居單位業主可在居屋第二市場
出售單位予獲房委會提名的人士，或在繳付補價後於公開市場

出售單位。 5 
 

                                                 
4 香 港 房 屋 委 員 會 資 助 房 屋 小 組 委 員 會 議 事 備 忘 錄 (文 件 編 號 ：

SHC 5/2018)  
 
5 香 港 房 屋 委 員 會 資 助 房 屋 小 組 委 員 會 議 事 備 忘 錄 (文 件 編 號 ：

SHC 5/2018)附件 A 

https://www.housingauthority.gov.hk/tc/common/pdf/about-us/housing-authority/ha-paper-library/SHC5-18.pdf
https://www.housingauthority.gov.hk/tc/common/pdf/about-us/housing-authority/ha-paper-library/SHC5-18.pdf
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把綠置居恆常化的建議  
 
14.  鑒於政府當局已建議房委會把綠置居恆常化，而傳媒亦

引述行政長官在接受報章訪問時表示，她認為 80 萬個公屋單位
或已足夠，部分議員質疑政府會否維持向低收入家庭提供公屋

的政策。在 2017 年 10 月 30 日運輸及房屋局局長就行政長官
2017 年施政報告進行的簡報會上，事務委員會通過一項議案，
要求政府確保繼續興建公屋單位，並反對為整體公屋單位數目

封頂。  
 
15.  政府當局解釋，公屋是為基層及低收入家庭確立已久的

安全網。政府會致力縮短公屋輪候時間，而且沒有為公屋單位

數目設任何限制。 6 政府會聚焦供應，在長遠房屋策略的基礎
上，更努力增加房屋單位供應。政府當局表示，長遠房屋策略

再次確定資助出售單位是房屋階梯的重要一環，並述明政府會

研究如何進一步豐富資助自置居所的形式，以及在適合時推出

一些資助出售單位的補充計劃。政府當局是在這個背景下推出

綠置居。  
 
綠置居的未來路向  
 
16.  議員認為，為回應有關把綠置居恆常化會減少公屋供應

的關注，政府當局 /房委會應決定及釐清公屋單位與綠置居單位

的供應比例。部分議員認為，在考慮日後提供的綠置居單位的

售價時，房委會應顧及綠表人士的負擔能力。議員亦認為，為

提高日後的綠置居項目對綠表申請人的吸引力，房委會應考慮

以成本價提供綠置居單位。  
 
17.  政府當局表示，房委會已承諾檢討綠置居先導項目。在

考慮是否把綠置居恆常化時，房委會會研究日後的綠置居項目

的細節，包括定價機制及申請資格準則等。長遠而言，若房委

會決定把綠置居恆常化，會進一步評估個別公屋項目應否轉為

綠置居。 7 
 

 

                                                 
6 立法會CB(1)317/17-18(01)號文件  
 
7 立法會CB(1)317/17-18(01)號文件  

http://www.legco.gov.hk/yr17-18/chinese/panels/hg/papers/hg20171030cb1-317-1-c.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr17-18/chinese/panels/hg/papers/hg20171030cb1-317-1-c.pdf
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近期發展 
 
18.  2018 年 1 月 30 日，小組委員會在考慮綠置居先導項目
的檢討結果後，通過把綠置居恆常化。 8 政府當局將在 2018 年
3 月 5 日的會議上，向事務委員會簡介檢討結果。  
 

 

相關文件 

 
19.  相關文件一覽表載於附錄。  
 
 
 
 
立法會秘書處  
議會事務部 1 
2018 年 2 月 27 日  
 

                                                 
8 香港房屋委員會的新聞公報  

http://www.info.gov.hk/gia/general/201801/30/P2018013000379.htm


附錄  
 

綠表置居計劃  
 

相關文件一覽表  
 

立法會 /

委員會 
會議日期 文件 

立法會  2015 年 4 月 15 日  關於綠表置居先導計劃的立法會質詢  
 

房屋事務

委員會  
 

2015 年 6 月 1 日  政府當局就 "綠表置居先導計劃 "提供
的文件  
(立法會CB(1)884/14-15(05)號文件 ) 
 
會議紀要  
(立法會CB(1)1244/14-15號文件 ) 
 

房屋事務

委員會  
 

2017 年 10 月 30 日  政府當局就 "行政長官 2017 年施政報
告 及 施 政 綱 領 有 關 房 屋 事 務 的

措施 "提供的文件  
(立法會CB(1)19/17-18(01)號文件 ) 
 

立法會  2017 年 11 月 8 日  關於把綠表置居計劃恆常化對公共租
住房屋輪候冊申請人的影響的立法會

質詢 

 
立法會  2017 年 12 月 13 日  關於在綠表置居計劃下交還公共租住

房屋單位的立法會質詢 

 
 
 

http://www.info.gov.hk/gia/general/201504/15/P201504150364.htm
https://www.legco.gov.hk/yr14-15/chinese/panels/hg/papers/hg20150601cb1-884-5-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr14-15/chinese/panels/hg/minutes/hg20150601.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr17-18/chinese/panels/hg/papers/hg20171030cb1-19-1-c.pdf
http://www.info.gov.hk/gia/general/201711/08/P2017110800336.htm?fontSize=1
http://www.info.gov.hk/gia/general/201711/08/P2017110800336.htm?fontSize=1
http://www.info.gov.hk/gia/general/201712/13/P2017121300362.htm

