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劉主席：

有關強制驗棲計劃及強制職甯計劃的匯赧

就邵家臻立法會議員於2019 午 5 月 24 日去信主席查詢有關

強制驗窗計劃的問題，經徵詢屋宇署後，現回農如下。

逾期未獲道辦強制險齎通知的執法情況

根據強制臉窗計劃，在收到法定通知後，由該法定通知發

出日期超計，有關業主／業主立案法圍（法圍）須委任一名合資格

人士，並分別在六個月內為個別單位的窗戶及九個月內為樓宇公

用部分的窗戶完成訂明檢，驗及所需訂明修葺工程。於2015至 2017

年的三年內，屋宇署發出約 240 000張驗窗通知。噹中約有 98 000 
張通知於指定期限內仍未獲遵從。有部分個案的業主／法圍需要

額外時間籌維所需的檢驗及維修工程，屋宇署經考慮有關個案的

情況後，允許約 2 200張驗甯通知延長其限期。就不遵從強制驗窗
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通知乂無合理辯解的業主／法圍，屋宇署發出了約 38 400張警告

信丶約 260張定額罰款通知書及就4宗個案向有關業主／法圍提出

檢控。在大部分涉及強制驗窗計劃的個案中，在收到警告信及定

額罰款通知書後，業主／法團都願意遵從通知的要求。截至2019

年 5 月底，在2015 至 2017年這三年期間發出的強制驗窗通知中約有

224 000張已獲遵從，佔全數約 93% 。

為維保屋宇署有足夠資源推展強制驗窗計劃，政府會不時

檢討屋宇署的資源情況。

協助居民維修甯戶抵禦楫端氣候

根據《建築物條例》的規定，私人樓宇的設計和建造（包

括窗戶）均須符合抵禦風荷載的規定。為此，屋宇署備有一套《風

力效應作業守則》，就如何計算風荷載提供指引，以供註冊建築

專業人士在設計建築物時遵從。現行的《香港風力效應作業守則

2004年》為建築物抵禦風壓的設計定下一般準則。此外，屋宇署

亦就甯戶的設計及建造標準，發出了相應的作業備考，就設計風

壓丶安裝、測試丶以至保養維修等提供指引，以確保新建及現存

的窗戶系統的安全。故此，經恰噹設計和安裝，以及妥善保養修

苴的窗戶，應足以承受天文台發出十號颶風訊號時達到的陣風風

速。

雖然樓齡未達 10年的私人樓宇不在強制驗窗計劃的涵蓋範

圍，但所有樓宇業主均有貴任璀保其窗戶有良好保養。就此，屋

宇署透過公眾教育和宣傳活動，向市民灌輸適噹使用窗戶的知識

及培養定期保養維修窗戶的文化，並發出簡易指南，及於屋宇署

網站上載短片，協助業主處理窗戶檢驗和修苴事宜。

加強教育市民以保曄消蕢者楫益

就強制驗窗計劃而言，為讓市民更了解計劃的要求，屋宇

署已提供強制臉窗計劃相關的標準及指引，包括製作了《強制，驗

甯計劃簡易指南》、《強制臉樓計劃及強制驗窗計劃作業守則》（《作
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業守則》）、《甯戶安全須知》及《驗窗修葺還擇多，業主有權間

清楚》小冊子等，列明訂明檢驗及維修的標準及指引。業主可參

考這些標準及指引，評估合資格人士提出的檢驗及維修項目和範

圜是否合理。

此外，屋宇署亦透過不同渠道，告知合資格人士向業主提

供有關窗戶檢驗及修苴的報價單時，需清楚列出所有修算項目，

將強制驗甯計劃下的訂明修苴所需的基本項目及其他甯戶提升工

程的建議項目分開列出，供業主選擇，避免誤解及爭議。我們亦

建議業主邀請不同的合資格人士參與報價，以作參考及比較。屋

宇署會繼續透過公眾教育及宣傳工作，提醒業主在決定揀選窗戶

檢驗及修算服務提供者時，必須保障自己的權益及保持警覺。

屋宇署更於2014 年開始編製檢驗窗戶和修葺部件（如甯

鉸、螺絲）的市場價格範圍，並上載該署綱玷，供市民參考。

對服務提供者的規管

屋宇署透過發出《作業守則》及《強制驗樓及驗窗計劃作

業備考》，向服務提供者提供指引，屋宇署亦會定期為持份者舉

辦經驗分享會。

根據《建第物條例》的規定，屋宇署可向違規的註冊執業

人員提出檢控及／或採取紀律行動，有關違規行為包括未有親自

進行訂明檢驗；未有妥善監督修苴工程；明知而在給予屋宇署的

表格或報告內就重要事實作出失實陳述，以及以會導致或相噹可

能會導致任何人受傷或任何財產受損毀的方式進行檢臉或工程。

就強制驗窗計劃，截至2018年年底，噹局已就22 宗個案檢

控有關的註冊執業人員（噹中 9 宗個案在2018年提出檢控），而噹中

20 宗個案已被定罪，最高罰款達75,000元。屋宇署會繼續有關對

註冊執業人員的規管工作，以確保有關檢驗及修葺工程按照《建

築物條例》丶《作業守則》及相關指引的規定進行工作。
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如有查詢，請致電 3509 8853與本人聯絡。

發展局局長

（潘銳秋 代行）

2019年 7 月 3 日

副本送：

屋宇署署長

（經辦人：吳建城） 傳真： 3104 0565 




