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立法會秘書處  
就香港房屋協會出租單位租金調整機制  

擬備的最新背景資料簡介  
 
 
目的  
 
  本文件提供香港房屋協會 ("房協 ")出租單位租金調整機
制及相關事宜的背景資料，並綜述議員就此課題所提出的主要

意見和關注事項。  
 
 
背景  
 
2.  房協於 1948 年成立，並於 1951 年根據《香港房屋協會
法團條例》正式註冊成為法人團體，是一間獨立非牟利機構，

旨在滿足香港巿民對房屋及相關服務的需要。房協運用本身的

資源，支付其房屋項目及服務的開支。 1 
 
出租屋邨 

 
3.  截至 2018 年 12 月底，房協轄下的出租屋邨提供約
32 000 個單位。 2 出租單位分為兩類 (甲類和乙類 )，前者的對象
為較低收入家庭，後者則為較高收入家庭。除了一般的出租單

位外，房協亦在轄下部分屋邨提供長者單位，以優惠租金將該

等單位租予長者。  
                                                 
1  自成立以來，房協根據不同的計劃興建房屋單位。該等計劃包括出租屋

邨項目、郊區公共房屋計劃、住宅發售計劃、夾心階層住屋計劃、資助

出售房屋項目、市區改善計劃、巿值發展項目、巿區重建項目及長者安

居樂住屋計劃等。  
 
2  根據房協網站所載的資料，截至 2019 年 10 月，房協出租屋邨的估算住

戶人口約為 78 150 人。  

https://www.hkhs.com/tc/statistics/statistics/type/2
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4.  據政府當局所述，視乎樓宇狀況和屋邨附近有否合適的

遷置資源，房協循序漸進地就其出租屋邨推展重建計劃。截至

2019 年 3 月，正進行或計劃中的重建項目包括明華大廈、
漁光村、觀塘花園大廈二期及真善美村。 3 
 
租金調整機制  
 
5.  房協出租單位的租金每兩年檢討一次。2010 年的租金升
幅為 3%，2012 年為 6%，2014 年、2016 年及 2018 年為 8%。4 租金
調整與否以屋邨營運成本為主要考慮，而相關的具體因素如

下：租金收入必須足夠支付經常管理開支、租務管理開支、差餉

(如包括在租金內 )和地租，以及為大型改善工程和維修保養支出
作出儲備。  
  
為有需要的租戶提供援助  
 
6.  房協在 2018 年 9 月推出租金援助計劃，讓有短暫經濟
困難的租戶可申請減免一半租金。房協會每兩年就有關租戶的

資格進行覆檢，以決定應否繼續批出租金援助。 5 
 
7.  有長期經濟困難的租戶可申請調遷至房協轄下其他租

金較低的屋邨。 6 
 
富戶政策  
 
8.  房協自 2018 年 9 月起推出富戶政策，該項政策適用於
其轄下出租屋邨的新租戶。 7  
                                                 
3  政府當局於 2019 年 3 月 20 日發出的新聞公報： "立法會七題：各類型

房屋的供應和空置率 "。  
 
4  房協於 2018 年 1 月 10 日發出的新聞稿。  
 
5  據政府當局的新聞公報所載，截至 2019 年 9 月，房協批出租金援助予

534 個租戶。  
 
6  政府當局於 2019 年 10 月 23 日發出的新聞公報："立法會十二題︰新建

公共租住房屋單位租金 "。  
 
7  根據該項政策，若住戶的任何家庭成員在本港擁有住宅物業，或家庭入

息超逾輪候冊入息限額 5 倍，或家庭總資產淨值超逾輪候冊入息限額
100 倍，便須遷離其出租單位。若住戶在本港並無擁有住宅物業，但家
庭入息超逾輪候冊入息限額 2 倍但不高於 3 倍，須繳交倍半租金。若家
庭入息超逾輪候冊入息限額 3 倍但不高於 5 倍，有關租戶須繳交雙倍租
金。部分租戶將不受該項政策影響，包括所有家庭成員年滿 60 歲或以
上的租戶，或所有家庭成員均領取綜合社會保障援助或社會福利署發放

的傷殘津貼的租戶 (資料來源：房協於 2018年 1月 10日發出的新聞稿 )。  

https://www.info.gov.hk/gia/general/201903/20/P2019032000408.htm
https://www.hkhs.com/tc/media/press_release_detail/id/340
https://www.info.gov.hk/gia/general/201910/23/P2019102300350.htm
https://www.info.gov.hk/gia/general/201910/23/P2019102300350.htm
https://www.hkhs.com/tc/media/press_release_detail/id/340
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主要意見和關注事項 

 
9.  議員曾在立法會及房屋事務委員會 ("事務委員會 ")的會
議上，就房協租金調整機制的相關事宜提出意見。議員提出的

主要意見和關注事項，綜述於下文各段。  
 
租金調整  
 
10.  議員認為，房協應提高轄下屋邨租金調整機制的透明

度，並應向租戶清楚說明按何因素決定租金調整幅度。議員察

悉，為大型改善工程和維修保養支出作出儲備，是調整租金的

因素之一，並關注到若該等工程的費用隨着出租屋邨老化持續

增加，房協屋邨的租金會上升至超出租戶能夠負擔的水平。  
 
11.  房協解釋，租金調整主要以出租屋邨的營運成本作為依

歸，當中包括各項特定因素，而為大型改善工程和維修保養支

出作出儲備是其中之一。租金收入亦必須足夠支付經常管理開

支、租務管理開支、差餉 (如包括在租金內 )和地租。除了營運成
本外，房協在釐定租金調整幅度時，亦會考慮租戶的財政能力

及其他經濟統計數字，例如通脹率、薪酬指數等。在作出調整

租金的決定前，房協會透過既定渠道徵詢轄下屋邨租戶的意見。 
 
12.  至於房協會否運用從其他投資賺取的盈餘，以抵銷增加

租金的需要的問題，房協表示其財政獨立，運用本身的資源支

付轄下項目的開支，並必須秉持審慎的理財原則，以確保機構

得以持續發展，繼續為香港市民服務。作為一個財政自給的機

構，房協已進行多項投資，而其取得的資產已用於為正在進行

的房屋項目提供資金，以及重建高樓齡出租屋邨。房協以獨立

的帳戶分別處理出租屋邨收支，以及從其他項目或投資賺取的

收入。  
 
重建高樓齡屋邨及其對租金水平的影響  
 
13.  鑒於不少房協出租屋邨的樓齡已逾 40 年，而房協長遠
而言或會重建該等屋邨，議員關注到，相關重建計劃會否推高

出租單位的租金水平。議員亦詢問房協按何因素，釐定將用作

安置受其重建項目影響的現有租戶的新建出租單位的租金。  
 
14.  房協表示，在釐訂其新建出租單位的租金時，房協會致

力在租戶負擔能力及屋邨營運成本等各項因素之間取得平衡，

並會與相關持份者保持溝通。至於向受重建項目 (例如明華大廈
重建計劃 )影響的租戶提供租金寬免或優惠租金的問題，房協表
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示，受明華大廈第二期重建影響的租戶，在調遷至明華大廈第

一期重建的新建單位後的首年，會獲得 20%的租金減免。 8 
 
 
最新發展 

 
15.  梁耀忠議員及邵家臻議員於 2019 年 11 月 5 日致函事務
委員會主席，要求事務委員會就房協出租單位的租金調整及

房協的租金援助措施進行討論。事務委員會將在 2019 年 12 月
2 日的會議上，與房協討論上述課題。  
 
 

相關文件 

 
16.  相關文件一覽表載於附錄。  
 
 
 
 
立法會秘書處  
議會事務部 1 
2019 年 11 月 28 日  

                                                 
8  政府當局於 2019 年 10 月 23 日發出的新聞公報："立法會十二題︰新建

公共租住房屋單位租金 "。  

https://www.info.gov.hk/gia/general/201910/23/P2019102300350.htm


附錄  
 

香港房屋協會出租單位租金調整機制  
 

相關文件一覽表  
 

立法會 / 

委員會 

會議日期 文件 

房屋事務  
委員會  

2014 年 5 月 5 日  香港房屋協會就 "香港房屋協會出租屋
邨租金調整事宜 "提供的文件  
(立法會 CB(1)1324/13-14(04)號文件 ) 
 
會議紀要  
(立法會 CB(1)2018/13-14 號文件 ) 
 

房屋事務  
委員會  

2015 年 5 月 4 日  香港房屋協會就 "香港房屋協會出租屋
邨租金調整事宜 "提供的文件  
(立法會 CB(1)787/14-15(05)號文件 ) 
 
會議紀要  
(立法會 CB(1)1024/14-15 號文件 ) 
 
政府當局的補充文件  
(立法會 CB(1)876/14-15(01)號文件 ) 
 

房屋事務  
委員會  

2016 年 1 月 4 日  香港房屋協會就 "出租屋邨租金調整、
長 者 房 屋 計 劃 及 資 助 出 售 房 屋 項

目 "提供的文件  
(立法會 CB(1)361/15-16(06)號文件 ) 
 
會議紀要  
(立法會 CB(1)601/15-16 號文件 ) 
 

立法會  2017 年 5 月 24 日  關 於 "香 港 房 屋 協 會 提 供 的 資 助 房
屋 "的立法會質詢  
 

房屋事務  
委員會  

2017 年 7 月 3 日  
 

香港房屋協會就 "出租屋邨租金調整及
協助有經濟困難住戶事宜 "提供的文件  
(立法會 CB(1)1215/16-17(01)號文件 ) 
 
會議紀要  
(立法會 CB(1)71/17-18 號文件 ) 
 

http://www.legco.gov.hk/yr13-14/chinese/panels/hg/papers/hg0505cb1-1324-4-c.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr13-14/chinese/panels/hg/minutes/hg20140505.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr14-15/chinese/panels/hg/papers/hg20150504cb1-787-5-c.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr14-15/chinese/panels/hg/minutes/hg20150504.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr14-15/chinese/panels/hg/papers/hg20150504cb1-876-1-c.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr15-16/chinese/panels/hg/papers/hg20160104cb1-361-6-c.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr15-16/chinese/panels/hg/minutes/hg20160104.pdf
https://www.info.gov.hk/gia/general/201705/24/P2017052400448.htm
http://www.legco.gov.hk/yr16-17/chinese/panels/hg/papers/hg20170703cb1-1215-1-c.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr16-17/chinese/panels/hg/minutes/hg20170703.pdf
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立法會 / 

委員會 

會議日期 文件 

香 港 房 屋 協 會 的 補 充 文 件 (立 法 會
CB(1)1333/16-17(01)號文件 )及香港房
屋協會就在會議上通過的議案所作的

回 應 (立 法 會 CB(1)1338/16-17(01)號
文件 ) 
 

房屋事務  
委員會  

2017 年 11 月 6 日  
 

香港房屋協會就 "出租屋邨租金調整及
協助有經濟困難住戶事宜 "提供的文件
(立法會 CB(1)155/17-18(06)號文件 ) 
 
會議紀要  
(立法會 CB(1)416/17-18 號文件 ) 
 
香港房屋協會就在會議上通過的議案

所作的回應  
(立法會 CB(1)254/17-18(01)號文件 ) 
 

立法會  2019 年 3 月 20 日  關於 "各類型房屋的供應和空置率 "的
立法會質詢  
 

立法會  2019 年 10 月 23 日  關於 "新建公共租住房屋單位租金 "的
立法會質詢  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.legco.gov.hk/yr16-17/chinese/panels/hg/papers/hg20170703cb1-1333-1-c.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr16-17/chinese/panels/hg/papers/hg20170703cb1-1338-1-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr17-18/chinese/panels/hg/papers/hg20171106cb1-155-6-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr17-18/chinese/panels/hg/minutes/hg20171106.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr17-18/chinese/panels/hg/papers/hg20171106cb1-254-1-c.pdf
https://www.info.gov.hk/gia/general/201903/20/P2019032000408.htm
https://www.info.gov.hk/gia/general/201910/23/P2019102300350.htm

