
立法會  
Legislative Council 

 
立法會 CB(1)491/19-20(04)號文件  

 
檔  號：CB1/PL/HG 

 
房屋事務委員會  

 
2020 年 4 月 28 日舉行的會議  

 
立法會秘書處  

就香港房屋委員會為利便長者住戶活動需要而推行的措施  
擬備的最新背景資料簡介  

 
 
目的  
 
  本文件提供香港房屋委員會 ("房委會 ")為利便長者住戶
活動需要而推行的措施的背景資料，並綜述房屋事務委員會

("事務委員會 ")委員就此課題提出的意見和關注事項。  
 
 
背景  
 
2.  自 2002 年起，房委會在新的公共租住房屋 ("公屋 ")屋邨
實踐通用設計概念，在住宅樓宇、住宅單位和公用地方提供無

障礙設施。為配合政府的 "居家安老 "政策，房委會已在設計、管
理及保養公屋屋邨方面，顧及長者和其他行動不便的居民的需

要，以期為他們提供一個安全及方便的居住環境。  
 
3.  房委會參考了屋宇署的《設計手冊：暢通無阻的通道

2008》所載的要求，並在住宅單位內採用通用設計，包括將單
位大門加闊；使用較大的開關掣和門鐘按鈕，並將其安裝在易

於觸及的高度；設置嵌入式淋浴間等，令居民即使年老或行動

不便，仍可在原有單位繼續安居。為方便長者、輪椅使用者及

其他人士，公屋屋邨公用地方的適當位置設有斜道、觸覺引路

徑及扶手。  
 
4.  至於居住在舊式公屋大廈的合資格長者租戶，房委會會

因應他們的需要，在其單位內進行所需的改裝工程/調適工程。

房委會已在 102 個長者住戶比例較高的公屋屋邨，逐步增設各
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種康樂設施，例如健體設施 /器材。政府當局表示，所有有關工

程預計於 2019 年 3 月完成。 1 
 
 
加裝升降機計劃及升降機現代化計劃  
 
5.  為配合政府當局的人人暢道通行政策，並改善公屋屋邨

內的行人通道，房委會自 2008 年起推行加裝升降機計劃，在公
屋屋邨範圍內的外圍公用地方、沒有升降機設施的公屋大廈，

以及現有行人天橋旁邊加裝升降機。加裝升降機計劃亦提供無

障礙通道方便居民出入，特別是那些居住在依山而建的公屋屋

邨的長者和殘疾人士。據政府當局所述，加裝升降機計劃涉及

在 33 個現有公屋屋邨加建 85 部升降機、 6 條自動電梯和 28 條
行人天橋。 2 此外，房委會亦在公屋屋邨推行升降機現代化計
劃。在升降機現代化計劃下，房委會每年會為所有已運作 25 年
或以上的升降機，進行系統性評估及檢查。房委會會考慮不同

因素 (包括升降機的整體運作情況和資源調配等 )，制訂相關升降
機的更新時間表。 3 
 
 
委員的意見及關注事項  
 
6.  事務委員會曾在其會議上與政府當局討論房委會為利

便長者住戶活動需要而推行的措施。委員提出的主要意見和關

注事項，綜述於下文各段。  
 
長者健體設施  
 
7.  委員詢問，房委會在推展於公屋屋邨設置長者健體設施

的工程時，有否遇到困難或阻力。部分委員詢問可供在個別公

屋屋邨設置長者設施的撥款額為何。  
 
8.  政府當局表示，過去多年，房委會在長者租戶比例較高

的公屋屋邨推展增設長者健體設施的計劃，有關的工程預計在

2019 年 3 月或之前完成。在就某現有屋邨將會設置的長者設施
進行規劃時，房委會會考慮相關屋邨管理諮詢委員會 ("邨管諮
                                                 
1   立法會 CB(1)532/18-19(03)號文件  
 
2   立法會 CB(1)19/17-18(01)號文件  
 
3   根 據 在 2019 年 2 月 提 供 予 事 務 委 員 會 的 政 府 當 局 文 件 (立 法 會

CB(1)532/18-19(03)號文件 )，自 1990 年代推行升降機現代化計劃以來，
房委會先後完成了 1 100 多部老化升降機的現代化工程，並計劃在未來
5 年更新 24 個公屋屋邨內約 440 部升降機。  

https://www.legco.gov.hk/yr18-19/chinese/panels/hg/papers/hg20190212cb1-532-3-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr17-18/chinese/panels/hg/papers/hg20171030cb1-19-1-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr18-19/chinese/panels/hg/papers/hg20190212cb1-532-3-c.pdf
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委會 ")和居民的意見，以及已在該屋邨設置的長者設施。除撥予
邨管諮委會的款項外，房屋署亦可運用經常撥款，在公屋屋邨

進行改善工程。 4 
  
在現有屋邨提供及保養設施  
 
9.  部分委員察悉，租者置其屋計劃 ("租置計劃 ")屋邨長者
住戶的比例越來越高，並關注到在部分該等屋邨提供的設施

(例如無障礙通道設施、遊樂設施等 )不足，就有關設施進行的保
養工程亦然。他們詢問政府當局 /房委會會否考慮提供財政資

助，以改善該等屋邨的設施，方便長者住戶。  
 
10.  政府當局表示，所有租置計劃屋邨 (不論房委會所持業
權份數的百分比為何 )，在物業管理方面一般與其他私人物業無
異，同樣受《建築物管理條例》(第 344 章 )、相關地契及公契規
管。租置計劃屋邨均設有業主立案法團。業主立案法團及其委

聘的物業管理公司須按照公契條款，履行在公用地方和就相關

設施進行修葺工程的責任。 5作為租置計劃屋邨內未售單位的業

主，房委會一直支持興建新設施以照顧屋邨內長者住戶及行動

不便的居民的需要，並積極就此與相關持份者溝通。房委會會

按其業權份數所佔的比例，分擔設置該等設施的工程費用。 6 
 
11.  委員關注到，房委會會如何應對現有公共屋邨內可用作

為長者住戶增添設施的空間有限的問題。部分委員詢問，政府

當局 /房委會基於哪些考慮因素，提高房委會與其他業主 (例如領
展房地產投資信託基金 )共同擁有的屋邨的地積比率，以進行某
些工程項目，例如設置有蓋設施或為現有設施加建上蓋的工程

項目。他們亦詢問，其他業主若不願意分擔該等工程的費用，

政府當局 /房委會會如何處理有關個案。  
 
12.  政府當局表示，房委會與其他業主共同擁有的屋邨的地

積比率，已在相關地契條款及《建築物條例》(第 123 章 )中訂明。
要在屋邨內設置有蓋設施或為現有設施加建上蓋，房委會須取

得其他業主對有關工程項目的同意、研究設置該等設施的可行

性，以及向相關當局提交工程項目的方案以作審批。房委會及

                                                 
4   立法會 CB(1)971/18-19 號文件  
 
5   立法會 CB(1)1103/18-19(01)號文件  
 
6   立法會 CB(1)971/18-19 號文件  
 

https://www.legco.gov.hk/yr18-19/chinese/panels/hg/minutes/hg20190212.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr18-19/chinese/panels/hg/papers/hgcb1-1103-1-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr18-19/chinese/panels/hg/minutes/hg20190212.pdf
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已同意在某屋邨推展工程項目的其他業主，有責任根據有關屋

邨的公契所訂定的業權份數，按比例分擔工程費用。 7 
 
升降機現代化工程  
 
13.  就委員關注到，當公屋大廈正在進行房委會的升降機現

代化工程時，行動不便的長者住戶可能被迫留在家中，政府當

局表示，房委會會確保升降機現代化工程在同一時間只會影響

有關公屋大廈的其中一部升降機。房委會會按需要提供合適的

設施 /設備，協助在使用樓梯方面遇到問題的有需要租戶。  
 
在單位進行改裝工程 /調適工程以照顧長者租戶的需要  
 
14.  鑒於房委會在接獲現居長者租戶 /準長者租戶的要求

後，會因應物理治療師或醫生的建議，在公屋單位進行某些改

裝工程 /調適工程，委員詢問若有關的長者租戶並無物理治療師

或醫生跟進其個案，房委會會如何處理此情況。  
 
15.  政府當局表示，就簡單的工程 (例如在浴室加裝扶手 )
而言，這些工程無須醫生、職業治療師 /物理治療師或社工的轉

介，而房委會會免費為長者及殘疾租戶進行有關工程。至於其

他改裝工程，房委會會按個別個案的實際需要，決定是否須徵

詢醫生或職業治療師/物理治療師的意見。如租戶同意，房委會

亦可以把個案轉介社會福利署或醫務社工，在徵詢他們的專業

意見後才進行特定的改裝工程。房委會認為有關安排會更切合

租戶的需要。  
 
16.  委員認為，由於可能需要一些時間在單位進行改裝工程

/調適工程，房委會應考慮在公屋大廈某些樓層，提供一些適合

讓有特別需要的長者租戶居住的空置單位，並與相關政府政策

局 /部門聯絡，安排社區組織在這些單位為他們提供服務。鑒於

房委會早年曾提供院舍式長者住屋單位，委員詢問房委會為何

不再提供該等單位，讓有需要的長者居住。  
 
17.  政府當局表示，與長者住屋相比，設備齊全的公屋單位

在社會上已成為長者屬意的選擇。由於長者住屋單位並非長者

最屬意的選擇，部分此類單位已改建為普通公屋單位。未能編

                                                 
7   立法會 CB(1)971/18-19 號文件  

https://www.legco.gov.hk/yr18-19/chinese/panels/hg/minutes/hg20190212.pdf
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配予長者的部分其他長者住屋單位亦已租予非長者單身人士，

藉以充分善用公共房屋資源。 8 
 
 
最新發展  

 
18.  政府當局將在 2020 年 4 月 28 日的事務委員會會議上，
向事務委員會簡介房委會為利便長者住戶活動需要而推行的

措施。  
 
 
 

相關文件  

 
19.  相關文件一覽表載於附錄。  
 
 
 
 
立法會秘書處  
議會事務部 1 
2020 年 4 月 24 日  

                                                 
8   立法會 CB(1)971/18-19 號文件  

https://www.legco.gov.hk/yr18-19/chinese/panels/hg/minutes/hg20190212.pdf


附錄  
 

香港房屋委員會  
為利便長者住戶活動需要而推行的措施  

 
相關文件一覽表  

 

立法會 / 

委員會  

會議日期  文件  

房屋事務委員會  2013 年 4 月 15 日  政府當局就 "在現有公共租住屋邨加裝
升降機及自動電梯的進度報告 "提供的
文件  
(立法會 CB(1)826/12-13(05)號文件 ) 
 
會議紀要  
(立法會 CB(1)1638/12-13 號文件 ) 
 

房屋事務委員會  2014 年 4 月 7 日  政府當局就 "在現有公共租住屋邨加裝
升降機及自動電梯的進度報告 "提供的
文件  
(立法會 CB(1)1189/13-14(04)號文件 ) 
 
會議紀要  
(立法會 CB(1)1946/13-14 號文件 ) 
 

房屋事務委員會  2015 年 6 月 1 日  
 

政府當局就 "在現有公共租住屋邨加裝
升降機及自動電梯的進度報告 "提供的
文件  
(立法會 CB(1)787/14-15(08)號文件 ) 
 
會議紀要  
(立法會 CB(1)1244/14-15 號文件 ) 
 

房屋事務委員會  2017 年 3 月 6 日  政府當局就 "香港房屋委員會各項便利
長者住戶活動需要的措施 "提供的文件  
(立法會 CB(1)617/16-17(05)號文件 ) 
 
會議紀要  
(立法會 CB(1)900/16-17 號文件 ) 
 
政府當局的補充文件  
(立法會 CB(1)1452/16-17(01)號文件 ) 
 

http://www.legco.gov.hk/yr12-13/chinese/panels/hg/papers/hg0415cb1-826-5-c.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr12-13/chinese/panels/hg/minutes/hg20130415.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr13-14/chinese/panels/hg/papers/hg0407cb1-1189-4-c.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr13-14/chinese/panels/hg/minutes/hg20140407.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr14-15/chinese/panels/hg/papers/hg20150504cb1-787-8-c.pdf
http://www.legco.gov.hk/yr14-15/chinese/panels/hg/minutes/hg20150601.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr16-17/chinese/panels/hg/papers/hg20170306cb1-617-5-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr16-17/chinese/panels/hg/minutes/hg20170306.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr16-17/chinese/panels/hg/papers/hg20170306cb1-1452-1-c.pdf
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立法會 / 

委員會  

會議日期  文件  

房屋事務委員會  
 

2018 年 2 月 5 日  政府當局就 "香港房屋委員會為配合長
者住戶活動需要而推行的措施 "提供的
文件  
(立法會 CB(1)529/17-18(03)號文件 ) 
 
會議紀要  
(立法會 CB(1)1031/17-18 號文件 ) 
 
政府當局的補充文件  
(立法會 CB(1)1176/17-18(01)號文件 ) 
 

房屋事務委員會  
 

2019 年 2 月 12 日  政府當局就 "香港房屋委員會各項便利
長者住戶活動需要的措施 "提供的文件  
(立法會 CB(1)532/18-19(03)號文件 ) 
 
會議紀要  
(立法會 CB(1)971/18-19 號文件 ) 
 
政府當局的補充文件  
(立法會 CB(1)358/19-20(01)號文件 ) 

 
 
 
 
 

https://www.legco.gov.hk/yr17-18/chinese/panels/hg/papers/hg20180205cb1-529-3-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr17-18/chinese/panels/hg/minutes/hg20180205.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr17-18/chinese/panels/hg/papers/hg20180205cb1-1176-1-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr18-19/chinese/panels/hg/papers/hg20190212cb1-532-3-c.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr18-19/chinese/panels/hg/minutes/hg20190212.pdf
https://www.legco.gov.hk/yr18-19/chinese/panels/hg/papers/hg20190212cb1-358-1-c.pdf

