
 

2021 年 5 月 10 日
討論文件

立法會發展事務委員會

新界北發展

目的

本文件向委員簡介下列與新界北發展有關的撥款

申請：

第一階段發展的勘查研究和詳細設計

( a ) 將 852CL號 工 程 計 劃 的 一 部 分 提 升 為 甲
級，按付款當日價格計算，估計所需費用為

7.938億元，用以委聘顧問就新界北發展第

一階段 (涵蓋新田／落馬洲 發展樞紐及 即

將在落馬洲邊境管制站釋出的土地 )進行
勘查研究和詳細設計 (附件 1 )；以及

餘下階段發展的規劃及工程研究

(b ) 將 854CL號工程計劃提升為甲級，按付款當

日價格計算，估計所需費用為 2.08億元，用以

委聘顧問就新界北餘下階段發展進行規劃

及工程研究 (附件 2 )。

概況

2 . 根據 2016 年 10 月公布的《香港 2030+：跨越 2030
年的規劃遠景與策略》(下稱《香港 2030+》研究 )，新界北是
政府物色以應付香港長遠社會和經濟需要的兩個策略增長

區之一 1。在 2018 年完成的《發展新界北部地區初步可行性

研究》(下稱《新界北初步研究》)，當局建議以全面規劃的方

式發展新界北，並以更有效的方式運用新界的荒廢農地和棕

地，令新界北發展計劃成為重要的土地供應來源，以建設新

社區，發展現代化產業和需要在過境口岸附近營運的行業，

同時改善現有地區的居住環境。新界北位處策略性的邊境位

置，由此前往深圳和粵東地區極為方便，該處亦將成為《香港

1 另一個策略增長區為東大嶼都會。

立法會CB(1)855/20-21(03)號文件
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2030+》研究中建議的北部經濟帶和東部知識及科技走廊的新

發展重心，藉以把握粵港澳大灣區高速增長的區域經濟所帶

來的機遇，以及應對日後的經濟挑戰。  
 
 
3 .  《新界北初步研究》檢視了新界北大片土地的發

展機會和限制，物色了 3 個具發展潛力地區，分別為 ( i )新田
／落馬洲發展樞紐；( i i )新界北新市鎮 (涵蓋香園圍、坪輋、打
鼓嶺、恐龍坑及皇后山 )；以及 ( i i i )文錦渡物流走廊，作為土
地供應的主要來源，以滿足香港跨越 2030 年的長遠房屋、社
會及經濟需要。此外，《新界北初步研究》建議首先展開新田

／落馬洲發展樞紐項目，以配合擬建北環線和新田站所帶來

的機遇。  
 
 
4 .  行政長官在 2018 年《施政報告》中指示新界北棕
地發展的研究須提前進行。政府亦於 2019 年 2 月宣布全面
接納土地供應專責小組所建議的 8 個土地供應選項，當中包

括發展新界北。由於政府採取分階段發展策略，並考慮到新

田／落馬洲發展樞紐內的棕地作業相對較密集，因此於 2019
年 9 月展開新田／落馬洲發展樞紐的可行性研究 (即新界北
第一階段發展 )。目前，該研究已大致完成；根據該研究所得

結果，政府建議展開新田／落馬洲發展樞紐的勘查研究和詳

細設計，同時配合香港鐵路有限公司正在進行北環線的詳細規

劃和設計工作，以善用當區的發展潛力。  
 
 
5 .  至於涵蓋新界北新市鎮和文錦渡物流走廊的新界北

餘下階段發展，政府建議盡早進行相關的規劃及工程研究，以加

快土地供應。當局會透過該規劃及工程研究進行所需的詳細技術

評估，確立合適的土地用途、發展規模及基建配套。  
 
 
公眾諮詢  
 
6 .  我們已就展開上述新界北發展設計／研究的建議諮

詢當區持份者，他們普遍不反對有關建議，但亦有就不同的議題

表達意見。有關詳情載列於有關附件的相關段落。  
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未來路向   

 
7 .  請各委員考慮上文第 1 段所載與新界北發展相關的撥

款申請。視乎各委員的意見，我們計劃於 2021 年第二季就撥款

申請諮詢工務小組委員會，並尋求財務委員會通過撥款申請。  
 
 
 
發展局   
土木工程拓展署  
規劃署  
2021年 5月  



 

   附件 1 
 

總目 707－新市鎮及市區發展  
 
土木工程－土地發展   
工程計劃項目第 852CL號－新界北第一階段發展－  
新田／落馬洲發展樞紐  
 
 
工程計劃的範圍和性質   
 
 我們建議將 852CL號工程計劃的一部分提升為甲級

(下稱「勘查研究及設計項目」 )，範圍包括：  
 

a)  詳細勘查研究，包括為新田／落馬洲發展樞紐及即將

在落馬洲邊境管制站釋出的土地，制定建議發展大綱

圖和建議發展藍圖、根據《環境影響評估條例》進行

環境影響評估，以及進行多項技術評估和初步工程設

計；      
 

b)  與制定建議發展大綱圖和建議發展藍圖有關的公眾

參與活動；   
 

c)  為下文第 4(a)至4(c)段所述的工程進行詳細設計、擬備

招標文件及評審標書；以及  
 

d)  相關的工地勘查工程及監督工作。  
 

2. 新田／落馬洲發展樞紐擬議界線的位置圖 (包括即將

在落馬洲邊境管制站釋出的土地 )，載於本附件的附錄 1。  
 
3. 如獲財務委員會 (下稱「財委會」)批准撥款，我們計劃

於 2021年下半年展開勘查研究及設計項目，並在 24至 52個月內 1

逐步完成相關工作。為配合這個時間表，我們計劃在 2021年第二

季進行招標，但只會在財委會批准撥款後才批出合約。      
 
4. 我們會把 852CL號工程計劃下屬建造工程的餘下部分

保留為乙級，有關範圍主要包括：  
   

                                                                                                                                            
 
1  第 1 段的 (a)及 (b)項需時 24 個月，而 (c)及 (d)項需時 42 個月，當中部分工作

會同步進行。  
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(a)  為約 300公頃土地 (在勘查研究期間或會有所調整 )進
行清理及平整 (包括土地除污 )工程，以作房屋、社區、

商業及其他發展及興建基礎設施；  
 

(b)  基礎設施工程，包括道路工程、排水、排污、水務、

抽水站、食水和沖廁水配水庫、污水處理廠及園境美

化工程；以及  
 

(c)  為上述 (a)及 (b)項所述工程實施緩解環境影響措施。  
 
5. 在勘查研究及詳細設計大致完成後，我們會就 852CL
號工程計劃的餘下部分申請撥款。   
 
 
理由  

 
6. 政府在 2019年 9月展開新田／落馬洲發展樞紐的可行

性研究 (下稱《可行性研究》 )，按照最新規劃狀況、新田／落馬

洲發展樞紐的地利，以及深圳和鄰近地區發展所帶來的機遇，檢

討了《發展新界北部地區初步可行性研究》(下稱《新界北初步研

究》)所擬訂的概括土地用途概念。《可行性研究》已大致完成，

並就新田／落馬洲發展樞紐提出初步土地用途規劃 (附錄 2)、規

劃及工程框架，包括概括發展參數、城市設計總綱圖、道路及排

污系統，以及有關配套基礎設施的要求。新田／落馬洲發展樞紐

涵蓋總面積約 320公頃 2的土地 (包括逾 80公頃棕地 )，當中約有一

半為私人土地。根據初步土地用途規劃，新田／落馬洲發展樞紐

可支援住宅發展項目，提供約 31 000個單位以容納約 84 000名居

民，同時可作經濟及就業方面的用途，包括創新及科技 3、商業及

零售／餐飲／娛樂用途，從中可創造約 64 000個就業機會。此等

建議仍有待於勘查研究及設計階段中作出檢討，或會有所變動。

新田／落馬洲發展樞紐不單能增加土地及房屋供應，同時創造就

業機會，透過重新發展棕地，亦可改善環境及促進職住平衡。此

外，為締造一個綠色及可持續發展的社區，並提供一系列政府、

機構或社區設施，我們會將智能、環保及具抗禦能力的措施納入

有關發展建議。  

                                                                                                                                            
 
2 《可行性研究》下的新田／落馬洲發展樞紐並未包括位於現有落馬洲邊境管

制站而面積超過 20 公頃的土地 (見下文第 9 段 )。  
3   發展樞紐中的擬議創新及科技發展主要包括企業及科技園，可為高端製造業

及配套設施提供用地。企業及科技園將與位於落馬洲河套地區的港深創新及

科技園產生協同效應，鞏固香港在粵港澳大灣區作為「國際科技創新中心」

的地位。  
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7. 為推展新田／落馬洲發展樞紐發展項目以及加快增

闢土地，我們須就《可行性研究》中提出的初步建議進一步擬定

發展細節。我們會盡快優化初步土地用途規劃以制定建議發展大

綱圖／建議發展藍圖，勾劃詳細土地用途、車輛通道、行人路、

就特定地塊訂定發展參數 (如建築物高度和地積比率 )，進行多項

技術評估 4、舉辦公眾參與活動，完成所需的法定及行政程序，以

及就配套基礎設施工程進行詳細設計，包括地盤平整水平、道路

走線及布局、渠務工程、污水系統設施等。  
 
 
8. 當勘查研究及設計項目大致完成後，我們會申請撥款，

以便開展工程。我們的目標是讓首批居民可於 2032年遷入新田╱

落馬洲發展樞紐，而大部分人口的入伙和就業安排，會配合預計

將於 2034年投入運作的擬建北環線及新田站的落實時間表。  
 
 
9. 正如 2020年《施政報告》中所述，中央政府支持在深

圳經重建皇崗口岸就清關、出入境及檢疫事宜實施「一地兩檢」

安排，以釋出現有落馬洲邊境管制站超過 20公頃的土地作其他用

途。政府在 2021年 3月2日向立法會保安事務委員會報告，已就實

施上述「一地兩檢」安排與深圳市政府達成共識。立法會於 2021
年 3月24日通過政府動議，支持進一步推進「一地兩檢」安排。將

會釋出的土地毗連新田／落馬洲發展樞紐的北部，因此將被納入

新田／落馬洲發展樞紐，以作全面檢討及規劃，以及基礎設施工

程的設計工作，務求充分發揮有關地區的發展潛力。   
 
 
對財政的影響  
 
10. 按付款當日價格計算，我們估計本勘查研究及設計項

目的費用約為 7.938億元。  
 
 
公眾諮詢  
 
11. 我們於 2021年 3月 17日就勘查研究及設計項目諮詢元

朗區議會。區議員就包括交通配套及擬建新田站位置、新發展與

現有鄉村及社區交接融合、基建及政府、機構或社區設施的提供、

實施機制，以及諮詢方式等事宜提出意見。在現階段，擬建新田

                                                                                                                                            
 
4  多項技術評估包括交 通及運輸、生態、排 污、排水、供水、空 氣流通、景

觀和視覺、地質及土地除污。  
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站的位置僅屬標示性質，仍有待進一步檢討。我們會在本勘查研

究及設計項目仔細檢視及研究區議員提出的事宜。在進行詳細勘

查研究後，將可得出進一步詳細資料。待準備就緒，我們會進一

步諮詢相關持份者，以及向他們提供有關資料。我們現正安排諮

詢新田鄉鄉事委員會，並會在進行勘查研究及設計項目的過程中

繼續諮詢其他相關持份者。  
 
 
對環境的影響  
 
12. 本勘查研究及設計項目是《環境影響評估條例》(下稱
《環評條例》)(第 499章 )附表 3的指定工程項目。新田╱落馬洲發

展樞紐下的發展建議亦涉及《環評條例》附表 2的指定工程項目，
須在施工和運作前取得環境許可證。勘查研究及設計項目將包括

進行相關環評研究，以符合《環評條例》的規定。   
 
13. 相關的工地勘測工程只會產生極少量建築廢物。我們

會要求顧問全面考慮各種措施，在施工階段盡可能減少產生建築

廢物，並盡量重用／循環再造建築廢物。  
 
 
對文物的影響  
 
14. 本勘查研究及設計項目 (包括相關的工地勘查工程 )不
會影響任何文物地點，即所有法定古蹟、暫定古蹟、已評級文物

地點和歷史建築、具考古價值的地點，以及古物古蹟辦事處界定

的政府文物地點。  
 
 
土地徵用  
 
15. 本勘查研究及設計項目屬研究項目，因此無須徵用土

地。新田／落馬洲發展樞紐所須徵用土地的詳情及範圍會在本勘

查研究及設計項目下確定。  
 
 
背景資料  
 
16. 《新界北初步研究》為整體撥款分目 7100CX「為工務
計劃丁級工程項目進行新市鎮及市區工程、研究及勘測工作」下

的項目，於 2014年展開，按付款當日價格計算，總費用約為 2,063
萬元。新界北發展的初步概念已於 2016年在《香港 2030+》研究
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的公眾參與活動中公布，《新界北初步研究》的總結報告和行政

摘要已於 2018年 2月發表。   
 
17. 《可行性研究》為整體撥款分目 7100CX「為工務計劃
丁級工程項目進行新市鎮及市區工程、研究及勘測工作」下的項

目，於 2019年 9月展開，按付款當日價格計算，總費用約為 1,898
萬元。《可行性研究》已大致完成。    

 
18. 我們於 2020年 9月將 852CL號工程計劃提升為乙級。  
 
19. 勘查研究及設計項目和相關的工地勘查工程不會直

接涉及任何移走或種植樹木的建議。我們會要求顧問在工程項目

計劃的規劃及設計階段，考慮保育樹木的需要，並會在日後的施

工階段盡可能加入種植樹木的建議。  
 
 
 
 
 
發展局   
土木工程拓展署  
規劃署  
2021年 5月  



5

5

5

5

5

5

=

+

+

*

*

*

*

*

*

*

*

*

* *

*

*

*

*

*

*

*

9

9

9

9

9

9

9

9

9

9

7

7

7

7

7

7

7

7

7

77
7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

#

#

-

-

-

!

,

,

,

<

<

<
<

<<

<<

<<<
<

<
<

< <
<

< <

<<
<<

<
<

<<

<
<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<
<

<

<

(

(

(

"

"

-
-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

88

8

7

7

7

)

)

:

:

 9

 9

 9

 9

 �
�
 �

�

 ���
 ���

 
)

�
�

�(
�

�
�

�

 
)

�
�

�(
�

�
�

�

 �
�

�
�

���
 
 
 
 

 �
�

�
�

 �
�

�
�

 ����

 �
�

�
�

 �
�

�
�

��
�

�

 
  
 

 �
�

�
�

��
�

�

 
  
 

 ���

 �
�

�
�

 
�

�
�

 ����

 �
�

�
�

 
�

�
�

�

 �
�

�
�

 
�

�
�

 
�

�
�

�

 �
�

�
�

 ���

���
 
 
 
 

 �
�

 ���  ���

 �
�

 LI
A

R T
H

GIL

 LI
A

R T
H

GIL

 ENIL LIAR TSAE  ENIL LIAR TSAE

 )
N

OI
T

C
E

S 
G

N
O

K 
G

N
O

H(
 L
I

A
R 

D
E

E
P

S 
H

GI
H

 )
N

OI
T

C
E

S 
G

N
O

K 
G

N
O

H(
 L
I

A
R 

D
E

E
P

S 
H

GI
H

 L
O

K
  M

A
  C

H
A

U
  R

O
A

D

 YA
WHGIH GNILNAF

D
A

O
R     

M
A

K     
N

AF

YAWHGIH    NIT    NAS

D
A

O
R 

 
U

A
Y 
 

G
NI

H
C

D

A
O

R    
Y

A
B      P

EED

DAOR   
UAHC   NOK    MAT

DAOR   GNUT   U
WK

 DAOR K
AEP E

LT
SAC

DAOR   
UAHC   NOK    MAT

 DA
O

R 
N

E
U

S
T 

NI
T 

N
A

S

 DAOR K
AEP E

LT
SAC

D

A
O

R    
Y

A
B      P

EED

D
A

O
R     

M
A

K     
N

AF

 D
A

O
R 

M
A

H
S 

N
A

S

DAOR   GNUT   U
WK

D
A

OR   
   
IE

M  
   MAT     UAGN

D
A

OR   
   
IE

M  
   MAT     UAGN

 DA
O

R 
N

E
U

S
T 

NI
T 

N
A

S

YAWHGIH    NIT    NAS

 L
O

K
  M

A
  C

H
A

U
  R

O
A

D

 YA
WHGIH GNILNAF

 SA
N
  S

H
A

M
  R

O
A
D

D
A

O
R 

 
U

A
Y 
 

G
NI

H
C

 
Lok  Ma  Chau

 L
o
  W

u
 L
o
  W

u

 
Lok  Ma  Chau

 200

 2
0

 4
0

 100

 200

 2
0

 2
0

 10
0

 10
0

 10
0

 60

 20

 4
0

 4
0

 300

 40

 4
0

 300

 100

 20

 300

 1
0
0

 400

 2
0

 6
0

 20

 500

 100

 200

 10
0

 60

 100

 1
0
0

 10
0

 200

 20
0

 10
0

 152

 73

 
66

 
134

 96

 183

 
70

 
96

 
294

 16

 
183

 572

 
337

 
222

 
119

 154

 
81

 
55

 68

 
84

 122

 
36

 126

 
62

 82

 49

 75

 585

 241

 51

 108

 16

 
49

 
9

 374

 ����

 

�
�

�

RIOVRESER
GNUT UWK

R
E

VI
R  

E
U

Y  
G

N
U

E
H

S

R
E

VI
R 
  
  
I

U
P 
  
  

N
A

H
S

R
E

VI
R     

N
E

H
Z

N
E

H
S

R
E

VI
R 
 

G
N

U
T  

G
N

 REVIR
 NI

T MAK

G
N

A
H 
  
 I

U
H

S  
  

M
A

T

 
�

�
�

 

�

�

�

 
�

�
�

 
�

�
�

�
�

�

 
 

 
 

 ���

 ���

 ���

 ��

 ��

 ��

 ���

 ��

 ���

 ��

 ��

 ��

 ���

 ��

 ���

 ���

 ��

 ��

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ��

 ���

 ����

 ���

 ����

 ���

 ��

 ���

 ���

 ���

 ���

 ��

 ���

 ��

 ���

 ����

 �����

 ���

 ��

 ����

 ���

 ���

 ��

 ���

 ����

 ���

 ���

 ���

 ����

 ���

 ���

 ��

 ���

 ��

 ���

 ���

 ���

 ��

 ���

 ���

 ����

 ���

 ��

 ��

 ����

�

 ��

 ����

 �������

 ���

 ���

 �����

 ����

 ��

 ���

 ���

 ������

 ���

 ���

 ��

 ����

 ���

 ����

 ���

 ��

 ���

 ���

 ���

 ��

 ���

 ��

 ��

 ����

 ���

 ��

 ���

 ���

 ���

 �����

 
UAH WAL IAT

 
GNUL OST AM

 
GNAH GNIP

 
UW OL

 
UAHC AM KOL

 
GNEK UIST

 
SAM   PO   SHUE

 
IEK GNOL IAT

 
AM KEHS

 
YELLAV GNOL

 
SAN   TIN

 
UAHC TUL

 
IEM MAT UAGN

 
KOL AHS AT

 GNAH OK

 
IAW KOH OOH

 
IET UAGN

 
OP IAM

 
iusT ieB misT

 
LLIH NROH

 
LLIH TSERC

 
NAHS GNOK GNUF

 
)OM KEHS IAT(

 
GNEL GNUK IAK

 
NAHS KEHS

 
)NAHS NUL IK(  
LLIH NEDDAH

 
)NAHS KOK UAGN(

 
NAHS NEUST KUF

 
SADDLE  PASS

)EUY IEL
AM GNUEHS(

 
SSAP NONREV

 
)UA NAHS NUL IK(

 
)OL UAT IAP(

 
SSAP YKCEL

 
ozidaraP  asaC

 
ognimoD sasaC

 
nedraG aporuE

 
drayeniV ehT

etatsE
taY niT

 
kraP weivriaF

nedraG
renroC slliD

evoC
innaiV

 
tnecserC imaiM

 
sgnirpS mlaP

ecarreT
ruednarG

 
truoC naI

 
sialaV

 
skaO layoR ehT

 
 truoC uF niT

etatsE
gneH niT

 
smlaP  layoR

 
alliV  nO  haW

 
tserC  neerG

 
snedraG elpaM

etatsE
kahC niT

 
neerG ehT

 
skroW tnemtaerT retaW

Works
Sewage Treatment

 
pooL uahC aM koL

Works
Sewage Treatment

 
stropS ytinummoC

 
sexoB ehT

Works
Treatment
Sewage

Works
Treatment

Sewage

Works
Sewage Treatment

 
iaW gnesT gnoM

neusT
gnuL  naS

neusT
ieM kuL

neusT
gnuL gnisT

oP iaT

uaT gnaH

neusT ieM
maT uaY

neusT
muH uiS

 
uahC noK maT

kU gnaP
gneK uisT

 
koK gnoT

 
uaL teuY kaT

 
gneL gnuK gnoT

 
neusT  kU  nuP

neusT
naW aH

neusT ieM
maT uaY

 
iaW gnahS oW

 
gnoF gnuT

 
neusT gnesT gnoM

 
gnoK gnuF

 
uahC koH kaP

 
aH gnoL

neusT
gniP gniW

neusT
nraB niL

 
ieT nooL gnaP

 
gnaH  tiT

 
gnuT uwK

 
neusT kU gN

 
gnoK niY

 
neuY gnusT

 
iaW koP

n

neusT naS
gnuL osT aM

neusT ieM
maT uaY

 
niP magN

neuY iosT
ieM gnoT niL

 
iaW gnihS poH

 
  ieM gnoT niL

neusT
niT naF

neusT
gnuL oP iaM

neusT
iaW naS

gneL
iasT kehS

 
iaW gnaS iaT

 
keL gnuehC

neusT naS
namrehsiF naW aH

 
nisT maK

 
uaT  uahC

iaW
nahC gnuT

 
oP ahS maN

 
iaW uahS naY

 
neusT gnuL nO

iaW oL
gneK uisT

 
oP kU nahC

neusT naS
oP iaM

neusT
nuL iK

 
nuP gniY

iaW naS
gneK uisT

uahC

aM  koL

 
uA  kehS  kaP

 
koP uiL  

uW  oL

 
neusT uiK ahS

gnueH
gnuehS oH

iaW oL
oP iaM

 
iaW uW kehS

neusT naS
iaW uW kehS

gnaH
ooK esT

 
uaT gnaH

neuY
kuhC gnuehS

 
iasT iaW

egalliV weN narehtuL
gnuL osT aM

neusT
neuY kuhC

neusT naS
ieM uaY

neuhC
neuY naM

ieL
gniH kuF

 ��

 �����

 �����

 ��

 ���

 ����

 ����

 ���

 ���

 ����

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ����

 ���

 ����

 ����

 ���

 ���

 ����

 ���

 �����

 �����

 ���

 �����

 �����

 �����

 �������

 �����

 �����

 ���

 ���

 
Ser Res

 
Ser Res

 �
�

 
P
ip
e
lin

e

 ������

 ���

 ��

 ��

 ��

 ��

 �������

 �����

 ���

 ���

 ���

 ��� �����

 �
�

�
�

 ����

 �
�

�
�

 
Cemetery

 
bulC yrtnuoC reviR saeB

 esruoC floG

 
kraP dnalteW gnoK gnoH

 
Lookout

 
Lookout

 
Lookout

egdoL
reviR saeB

tsoP
eciloP

 
tsoP eciloP

 
Police Post

noisnaM
iaT uF iaT

llaH lartsecnA
gnuF nuL naM

 lennuT ret
aW

 le
n

n
u

T r
et

a
W

 
lennuT retaW

 ��

 ��

 ������

egnaR
gniriF

 
egnaR noitacifissalC uW oL

egnaR
gniriF

 
�

�
�

�
�

�

 ��

 ��

 ��

 �����

 
yradnuo

B aer
A desol

C reitnorF

 
Barracks

 
Barracks

 
Barracks

noitutitsnI lanoitcerroC
uW oL

=
=

+

+

*

*

*

9

9

9

9

9

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7
7

7

7

7

7

7

7

7

#

#

$

-

-

-
-

!

!

<

<

<< <
<

<
<

< <
< <

<
< <

<

<

<

<
<

<

<

<

<

<

<

<

(

(

(

"

"

""

"

"
"

"

"
"

"

-

-

-

-

-

-

-

-

-

8 8
8

8

8
8

8

7

7

)

)

)

%

 9

 9

 9

 9

 �
�

�
�

�
�

  
  

�

�

�

�

 
 

 
 

 �
�

�
�

 �
�

�
�

 �
�

�

 �
�

�
�

 �
�

�

�
�

�
�

 
 

 
 

�

�

�

�

 
 

 
 

 �
�

�
�

 ����

�
�

�
�

 
 

 
 

 ����

 

�
�

 

�
�

 

�
�

 

�
�

E
NI

L  
  

LI
AR  

  
TSAE

E
NI

L  
  

LI
AR  

  
TSAE

 M
A
N
  K

A
M
  T

O
  R

O
A
D

 JO
C
K
E
Y  C

LU
B
  R

O
A
D

DAOR       U
A   IE

T     
UF

 FAN
LIN

G
   H
IG

H
W

AY

DA
O

R 
  
  
  

E
H

C  
   
  

G
NI

P

DAOR  
KAEP  ELTSAC

 JO
C
K
E
Y  C

LU
B
  R

O
A
D

 F
A

N
  K

A
M
  R

O
A

D

 FAN
LIN

G
   H
IG

H
W

AY

 M
A
N
  K

A
M
  T

O
  R

O
A
D

DA
O

R 
  
  
  

E
H

C  
   
  

G
NI

P

DAOR  
KAEP  ELTSAC

 F
A

N
  K

A
M
  R

O
A

D

DAOR       U
A   IE

T     
UF

 Fanling

 Fanling

 Sheung  Shui

 Sheung  Shui

 200

 2
0
0

 3
0
0

 30
0

 400

 10
0

 100

 10
0

 20
0

 20
0

 40
0

 100

 10
0

 10
0

 40
0

 100

 
139

 
256

 83

 71

 
39

 204

 61

 89

 
115

 105

 75

 
34

 506

 
135

 129

 
76

 164

 
480

 
72

 115 72

 27

 
31

 
52

 50

REVIR   
T

A
W  

A
M

R
E

VI
R 
 

G
N

U
E

H
S 
 

K
E

H
S

REVIR   GNUT   GN

R
E

VI
R 
 

N
E

UY
  

G
NI

P

�
�

�

 
 
 
 

 
�

�
�

 
�

�
�

 
�

�
�

 ���

 �����

 ��

 ���

 ���

 ��

 ���

�

 ���

 ���

 ���

 ��

 ��

 ��

 �
�

 ��

 ���

 ���

 ���

 ��  ���

 �
�

 ����

 ��

 ���

 ���

 ���

 ����

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ��

 ����

 ���

 ����

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

�

 ���

 ���

 ����

 ����

 ���

 ���

 ���

 ���

 ��

 ���

 ���

 ���

 �����

 ���

 ��

 ���

 ���

 ���

 �����

 ��

 ���

 ��

 ����

 ����

 �����

 ����

 ��

 ��

 ���

 ���

 ���

 ���

 ��� ���

 ���

 ���

 �����

 ���

 ����

 ����

 ����

 ���

 ���

 ��

 ����

 ���

 ��

 ���

 ��

 ���

 ��

 ���

 ��

 
LO  SHUE  LING

 
UAT   KUEY   GNUL

CHE TEI
WAI TAU TSUEN

 
WO  HOP  SHEK

T

CHAI   
YUEN  LENG

 
NAM  HANG

HANG
HUNG  LUNG

S

 
LUEN  WO  HUI

 
MAN  KAM  TO

 YELLAV TEGRAT

 
SHEK  WU  HUI

 
FANLING

 
SHEUNG  SHUI

 
( MA  TAU  LENG )

 
KONG  NGA  PO

 
CHAM  SHAN

 
PAK  TAI  TO  YAN

 
KEI  LAK  TSAI

 
LAMB  HILL

EGDIR  Y
D

N
A

S

 
WA  SHAN

 
CHEUNG  PO  TAU

SHAN
WONG  KONG

 
TS

UNG 
 S

HAN

 
LING  HILL

SHAN
WU  TIP

LENG
CHONG  TSIN

 
HIGH  HILL

 
PO  LENG

AU
PO  LENG

 
TSING  KEI  HANG

etatsE
kuF  aK

 
etatsE  gniM  haW

 
alliV  rialeB

truoC
gnihS  gnuY

 alliV  kowK  nO

ertneC
iaF  gniW

 
lliH  elboN

etatsE
gniP  niT

truoC
gnihS  gnoehC

 
neerG  layoR

 
edoC neerG

 
ellivtnegeR

nedraG
eladgninnuS

etatsE
uW kehS oP

truoC
gnihS  gniK

truoC
gnihS  aK

ertneC
iuhS  gnuehS

 
azalP  arolF

etatsE
haW  gnuehC

tserC
dnaldooW

ertneC
nwoT gnilnaF

 
sweiV  gninwaD

truoC
gnihS  naY

 
truoC  oP  kuY

etatsE
iaW  gnuL  gnuehC

nedraG
gnilnaF

etatsE
gniP  iaT

 
azalP  noinU

nedraG
iaL  iusT

 
etnoM rialeB

 
etatsE  neuY  iohC

ertneC
gnilnaF

 
kraP  novA

egalliV  weN
weiV  dooG

truoC
oP  iohC

etatsE
muS haW

 
etatsE  oH  gnihC

ertneC
koF  gniW

 
salliV  mossolB

 
On  Lok  Tsuen

Farm
Experimental

 

Works
Sewage Treatment

Works
Water  Treatment

ellivtnegeR
dnarG

neusT
kaP 
gnuehS

iaW
koK  gnuTneusT

gniN  gniW

 
gnoF  gnoT

gneL
uaT  iaT

neusT
gnoT  zsT

 
neusT  kaP  aH

 
oW  iaT

 
iaW  gnilnaF

iaW
gniN  gniW

neusT  naS
uW  kehS

neusT
gnuL  naK

 
oP nO

 
ieT  gnuK  aH

gnueY  koL
agN  uW

 
gnuL  iaT

neusT  naS
gnaH  uiS

 
niT  oP  iaT

neusT  naS
kehS  poH  oW

gnoT
miH  gnuhS

neusT 
uaH nuM

uaL
gneL  naF

neusT  gnoT  zsT
gnaH  iaT

 
iaW  oL

 
iaW  naS

 
gniL  ahS

 
neusT  niT  wohC

 
gnoL  kaP  gnusT

egalliV
nahS  piT  uW

iaW  muS  gnuhC
gnaH  iaT

 
gnaH  gnoT

 
egalliV  gniP  gniS

neusT
gnaH  uiS

neusT
ioL  iaW

 
gniL  kU  naS  

kU  ieL

 
oP  ihS  aM

 
gnoK  gniP

neusT
kU  naS

neusT
gnuehS  oP

neusT  naS
uiK  gnuH

neusT
muS 
gnuhC

S

 
nahS  ieM  aW

M

 
iaW  aK  kaH

iaW  ahS  iuF
gnaH  iaT

neusT
neuY  iaT

 
gneL  iaK

 
oP  nuwK  oS

neusT
naY  gniH

 
uW  gnoW  gnuF

taW  iaK
nahS  gnuehS

koK  gniL
uaT  ieP

 
oP  aW  maN

neusT
nahS  gniL

 
iaW  taW  aM

neusT
gniH  oW

neusT
nahS  gniP  niT

 
neusT  kU  gN

taW  iaK
nahS  aH

neusT
taW  aM

egalliV
koK  naM

neuhC  gnuT
gnaH  gnoT

egalliV
kehS  poH  oW

 ���

 ����

 ����

 ����

 ����

 ����

 ���

 ���

 ����

 ���

 ���

 ���

 ���

 ��� ���

 ���

 ���

 ���

 ����

 ���

 ���

 ���

 ���

 ����

 ����

 ������

 ����  ��

 ���

 ���

 ���

 ����

 ���

 ����

 ����

 ����

 ���

 ���

 ����

 �����

 ����

 ���

�

 ���

 ���

 
Ser Res

 
Ser Res

 �
�

 
��

 
�

�

 ��

 ��

 
Sw P

 
Sw P

 
Pipelin

e

 P
ip
el
in
e

 
Pipeline

 ���

 ����

 ���

 ��

 ����

 ��

 ���

 ����

 �����

 ���

 ���

 ���

 ��

 ��

 ���

 ����

 ����

Hospital
North District

 
Wo  Hop  Shek  Cemetery

Garden
Gallant

Garden
Tribute

 
Sandy  Ridge  Cemetery

 
Crematorium

Park
North  District

 
Lookout

 
Lookout

Camp
Suen Douh

Post
Police

 
Town  Hall

Temple
Tin Hau

Tower
Entrance

 
Gate  Tower

 Water    Tunnel

 Water  Tunnel

 �����/��

 ��

 ��

 ��

 
Firing  Range

 
San  Wai / Tai  Ling  Firing  Range

Range
Firing

Range
Firing

 ��

 ��

 
Barracks

 
Barracks

+

+

9

9

9

7

7

7

7

7

7

7
7

7

7

7

7

7

7

7

#

$
$

-
--

!

!

!

< <

<
<

<
<

<<

<
<

(

" ""

"
"

"

"

"

"

- -
-

-
-

-
- -- -

-

8

8
8

8

8

8

8

8

)

)

)
:

%

%

 9

 9 9

 9

 �
�
 �

�

 
)

�
�

�(
�

�
�

�

 
)

�
�

�(
�

�
�

�

 
�

�
�

 
�

�
�

 ����

�

 ����

�
�

�

 
 

 
 

 ���

����
 
  
 

 
�

�
�

 
�

�
�

�
�

�

 
 

 
 

 
�

�
�

 
�

�
�

 
�

�
�

 ���

 
�

�
�

�
�

�
�

  

  

����
 
  
 

�

 �
�

�
�

�
�

�
�

  

  

 �
�

�
�

 ��

 
�

�
�

 ��

 
�

�
�

 ��  ��

 LI
A

R 
T

H
GI

L

 LI
A

R 
T

H
GI

L

 )
N

OI
T

C
E

S 
G

N
O

K 
G

N
O

H(
 L
I

A
R 

D
E

E
P

S 
H

GI
H

 )
N

OI
T

C
E

S 
G

N
O

K 
G

N
O

H(
 L
I

A
R 

D
E

E
P

S 
H

GI
H

C

D
A

O
R  

K
A

E
P  

E
L

T
S

A
C

D
A

O
R  

M
A

T  
N

A
S

A

D
A

OR    AH    GNIP

D
A

O
R       

M
A

K       
N

A
F

 DAOR HAW NIT

DA
O

R  
NI

T  
G

N
O

L

 DAOR HAW NIT

D
A

OR    AH    GNIP

C

DA
OR  

 A

H  
  

G
NI

P

 Y
A

W
H

GI
H 

NI
T 

N
A

S

 TIN
  T

S
Z
  R

O
A

D

D
A

O
R       

M
A

K       
N

A
F

DA
OR  

 A

H  
  

G
NI

P

 D
A

O
R 

G
NI

Y 
NI

T

DA
O

R  
NI

T  
G

N
O

L

A

 Y
A

W
H

GI
H 

NI
T 

N
A

S

 D
A

O
R 

G
NI

Y 
NI

T

D
A

O
R  

M
A

T  
N

A
S

D
A

O
R  

K
A

E
P  

E
L

T
S

A
C

 TIN
  T

S
Z
  R

O
A

D

 
Ti
n 

S
hu
i W

ai

 Yuen Long

 
Ti
n 

S
hu
i W

ai

 Yuen Long

 
Long Ping
 
Long Ping

 40
0

 300

 30
0

 10
0

 4
0

 200

 50
0

 2
0
0

 100

 1
0
0

 50
0

 4
0
0

 10
0

 20
0

 
19

 121

 53

 
76

 85

 
170

 33

 
31

 340

 
42

 
64

 50

 29

 52

 108
 R
EVIR

 NI
T 

MAK

 
�

�
�

�

�

�

  

  

�
�

�

 
 

 
 

 ����

 ���

 ���
 ���

 ��

 ��

 ��

 ���

 ���

 ���

 ��

 ��

 ���

 �����

 �����

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���
 ���

 ���

 ����

 ���

 ����

 ���

 ���

 ���

 ��
 ���

 ���

 �����

 ��

 ���

 ����

 ���

 ����

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ��

 ���

 �� ���

 �����

�

 ���

 ��

�

 ����

 ���

 ��

 ���

 ���

 �����

 ���

 ���

 ���

 ���

 �����

 �����

 ���

 �� ���

 �����

 ���

 �����

 ���

 ���

 ����

 ���

 �����

 ���

�
 ���

 ������

 ���

 ���

 ���

 ��

 
UAHC GNAW

IUH UAK
GNOL NEUY

 
GNUEH TAP

 UAH NUM GNUT

UAH
NUM MAN

 
IAW GNAS MAN

P

 
IAW IUHS NIT

 
NAHS NEUY

GNIL
GNOW UHC

 
NAHS IAK

 
GNEL A GNOK

 
KOK UWK UAGN

 
salliV doowsgniK

erauqS
eiccuY

ertneC
gnoL neuY nuS

truoC
iO niT

 
truoC gnuhC niT

 
etatsE uiY niT

 
etatsE iuhS niT

neuhC nuS
koL nawK

truoC
uaY niT

etatsE
iaW niP iuhS

 
etatsE teuY niT  

etatsE gnihC niT

etatsE
haW niT

etatsE
gniP  gnoL

 
truoC gnihS niT

 
ellivcraP ehT

etatsE
naY niT

etatsE
zsT niT

srewoT
kraP lartneC

etatsE
gnihC gnoL

 
salliV doowsgniK

 
truoC naY gniP

 
etatsE lairtsudnI gnoL neuY

aerA lairtsudnI
uaT gnuT

truoC
doownyL

 
truoC doowsneK

 
truoC doowyaM

 
truoC doowrehS

 
truoC doowcoL

truoC
 doowtsehC

n
neusT kU gnueY

uahC gnaW

 
ieL  gnihS  gnuTneusT

ihC gnuF

 
ieM iuhS  

gnoK gniS tasT

ieL
uahC ahS

neusT naS
ieM aH

neusT naS
iaW uaT gnuT

neusT
kU naS

neusT
kU gnihS

 
niT gnuK A

 
uiK iaT

 
neusT ieK gniW

 
ehC gnuehS

neusT gniH kuF
uahC gnaW

neusT
niP nahS

neusT
iaW  iaT

 
gnaH kuhC

neusT naS
kU gnueY

 
iaW aK gnuF

neusT naS
nuhC gnuehC

iaW
gnesT iaT

iaW
gnuehC gnuehS

 
iaW niP iaS

 
uaT iuhS

 
uW  kehS  aT

 
iuP nahS

 
ehC aH

iaW
niP maNu

A
neusT
uaT gnaH  

iaW gnuL naS

neusT naS naM uY
uaH gnuhC

iaW uaT gnuT
uahC gnaW

i

neusT
uaT gnuT

 
iaW gnuL gniY

gnueH
naF oM

S

egalliV weN
sredarT llamS

neusT
aF kaP

 
ieP naY gnuhC

K

neusT
uaT gnuT

neusT
oP ahS

neusT
kU oL

 
misT uaT iaL

H

 
kehS naK iuhS

neusT
gniN gniW

neusT niT
gnuH iuP nahS

n

iaW uaT iaS
uahC gnaW

neusT
gnihS  haW

neusT naS
gniH nuhC

neusT
iaW kaP

neusT uaH gnuhC
iuP nahS

neusT
kU iosT

 
oP gnoK iaT

neusT
kU gnoWneusT

niT iuhS

gnoT kehS
uW kehS aT

 
gnueH taK gnuF

neuY
uaT gnuT

 �����

 ���

 ���

 ����

 ����

 ���

 ���

 ����

 ����

 ��

 ���

 ���  ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ����

 ���

 ���

 
Ser Res

 ��

 
Sw P

 �����

 

�����

 ���

 ����

 ���

 ���

 ����

 ���

 �
�

�
�

latipsoH
iaW iuhS niT

 
esuoH noiL

 
kraP iaW iuhS niT

Pagoda
Tsui Sing Lau

elpmeT
gnihS I

 
Tang Ancestral Hall

elpmeT
uaH gnueY

 lennuT retaW

+

*

*

9

9

7

7

7

7
7

-

-

-

-

<

<

<

<

<

<

<

-

 9 9

 �
�

�
�

 
����

 �
�

�
�

 
����

D
A

OR   
   

OP  

   
  
 I

A
T

 LA
M
  K

A
M
  R

O
A
D

 LA
M
  K

A
M
  R

O
A
D

D
A

OR   
   

OP  

   
  
 I

A
T

 200

 30
0

 3
0
0

 40
0

 20
0

 2
0
0

 10
0

 4
0
0

 405

 566

 110

 
195

 468

REVI
R   

N
A

H
S   E

HS

REVIR      NEUST      
MAL

 
�

�
�

 �
�

� ���

 �
�

�

 ���

 ���

 ���

 ��

 ���

 ����
 ���

 ���

 )���(

 ����

 ���

 ���

 ��
 ���

 ��

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ��

 ��

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ����

 
TAI  TO  YAN

 
LA

M
  T

SUEN 
 V

AL
LE

Y

 
selliasreV  craP

 
dnalrednoW ehT

 
neuY  koL  gnoH

Works
Treatment
Water

Works
Water  Treatment

Station
Pumping

neuY
nuhC  nuP

 
)neusT niM gnoT(

 
oP  aH  gnaH

neusT
nahS  ehS

gnesT
iuhS  neuhC

 
gnoK  niT  kaP

 
iasT  kU  naS

 
gneL  uwK  uagN

T

gnuL
ieP  neuhC

gnuL
uwK  kehS

K

 
aH  uiL  uaK

P

 
aP  ahS

 
gnoK  iagN

 
neusT  gnuehS  gnoT

 
gnoT  naS

 
gneK  iuhS  maT

gnaH
euhS  iuM

neusT
kU  gnuhC

 
oP  aM  gnoF

 
ehC  gnueY  iaT

 
iuP  gnoT  oW

neusT  naS
neusT  maL

 
aH  uiL  niT  aH

 
neusT uaT iaW  ���

 ���

 ����

 ���

 ���

 ���

 ���

 
Ser Res

�

 ����

K

 

 

g Wai
 

� � �

H

hui  Hau

a  Liu  S
San Tsue

�

�
 

�
 

ASTLE PEAK  

D

ASTLE PEAK  

D

� 

� 

 

� 

ING SHAN

g Mei
suen

en Shi
 

u Tau

k Kong
Tsuen

hui  Pin

ong
 Tsai

ang Mei

g
ai

ai

o  Tin
ing  Long

�
ing  

Study  

5

5

5

=

+

+

*

*

*

*

*

*

*

*

*

* *

*

*

*

*

*

*

*

9

9

9

9

9

9

9

7

7

7

7

7

7

7

77
7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

7

#

-

-

,

<

<

< <

<<

<<

<<<
<

<
<

< <
<< <

<<
<<

< <
<<

<
<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<

<
<

<

<

(

(

(

"

"

-

-

-

-

-

-

-

-

88

8
7

)

)

:

:

 9

 9

 9

 9

 ���
 ���

 
)

�
�

�(
�

�
�

�

 
)

�
�

�(
�

�
�

�

 �
�

�
�

���
 
 
 
 

 �
�

�
�

 �
�

�
�

 ����

 �
�

�
�

 �
�

�
�

��
�

�

 
  
 

 �
�

�
�

��
�

�

 
  
 

 ���

 �
�

�
�

 
�

�
�

 ����

 �
�

�
�

 
�

�
�

�

 �
�

�
�

 
�

�
�

 
�

�
�

�

 �
�

�
�

 ���

���
 
 
 
 

 ���  ���

 ENIL LIAR TSAE  ENIL LIAR TSAE

 )
N

OI
T

C
E

S 
G

N
O

K 
G

N
O

H(
 L
I

A
R 

D
E

E
P

S 
H

GI
H

 )
N

OI
T

C
E

S 
G

N
O

K 
G

N
O

H(
 L
I

A
R 

D
E

E
P

S 
H

GI
H

 L
O

K
  M

A
  C

H
A

U
  R

O
A

D

 YA
WHGIH GNILNAF

D
A

O
R     

M
A

K     
N

AF

YAWHGIH    NIT    NAS

D
A

O
R 

 
U

A
Y 
 

G
NI

H
C

DAOR   
UAHC   NOK    MAT

DAOR   GNUT   U
WK

 DAOR K
AEP E

LT
SAC

DAOR   
UAHC   NOK    MAT

 DA
O

R 
N

E
U

S
T 

NI
T 

N
A

S

 DAOR K
AEP E

LT
SAC

D
A

O
R     

M
A

K     
N

AF

 D
A

O
R 

M
A

H
S 

N
A

S

DAOR   GNUT   U
WK

D
A

OR   
   
IE

M  
   MAT     UAGN

D
A

OR   
   
IE

M  
   MAT     UAGN

 DA
O

R 
N

E
U

S
T 

NI
T 

N
A

S

YAWHGIH    NIT    NAS

 L
O

K
  M

A
  C

H
A

U
  R

O
A

D

 YA
WHGIH GNILNAF

 SA
N
  S

H
A

M
  R

O
A
D

D
A

O
R 

 
U

A
Y 
 

G
NI

H
C

 
Lok  Ma  Chau

 
Lok  Ma  Chau

 200

 4
0

 100

 200

 2
0

 10
0

 10
0

 60

 20

 300

 40

 4
0

 300

 100

 20

 300

 1
0
0

 400

 20

 500

 100

 200

 10
0

 60

 100

 1
0
0

 10
0

 200

 20
0

 10
0

 152

 
66

 
134

 96

 
96

 
294

 16

 
183

 572

 
337

 
222

 
119

 154

 
55

 
84

 122

 
36

 126

 
62

 49

 585

 241

 108

 
49

 
9

 374

 ����
 

�
�

�
RIOVRESER

GNUT UWK

R
E

VI
R  

E
U

Y  
G

N
U

E
H

S

R
E

VI
R 
  
  
I

U
P 
  
  

N
A

H
S

R
E

VI
R     

N
E

H
Z

N
E

H
S

R
E

VI
R 
 

G
N

U
T  

G
N

 REVIR
 NI

T MAK

G
N

A
H 
  
 I

U
H

S  
  

M
A

T

 

�

�

�

 
�

�
�

 
�

�
�

�
�

�

 
 

 
 

 ���

 ���

 ��

 ��

 ��

 ���

 ��

 ���

 ��

 ��

 ��

 ���

 ���

 ��

 ���

 ���

 ���

 ���

 ����

 ���

 ���

 ��

 ���

 ���

 ���

 ��

 ���

 ��

 ����

 �����

 ���

 ��

 ����

 ���

 ��

 ���

 ����

 ���

 ���

 ���

 ����

 ���

 ���

 ��

 ���

 ��

 ���

 ���

 ���

 ��

 ���

 ���

 ����

 ��

 ��

 ����

 ��

 ����

 ���

 �����

 ����

 ���

 ���

 ������

 ���

 ���

 ��

 ����

 ���

 ����

 ���

 ��

 ���

 ���

 ���

 ��

 ���

 ��

 ��

 ����

 ���

 ���

 ���

 ���

 �����

 
UAH WAL IAT

 
GNUL OST AM

 
GNAH GNIP

 
UAHC AM KOL

 
GNEK UIST

 
SAM   PO   SHUE

 
IEK GNOL IAT

 
YELLAV GNOL

 
SAN   TIN

 
UAHC TUL

 
IEM MAT UAGN

 GNAH OK

 
IET UAGN

 
OP IAM

 
LLIH NROH

 
NAHS GNOK GNUF

 
GNEL GNUK IAK

 
)NAHS NUL IK(  
LLIH NEDDAH

 
)NAHS KOK UAGN(

 
NAHS NEUST KUF

 
SADDLE  PASS

 
SSAP NONREV

 
)UA NAHS NUL IK(

 
)OL UAT IAP(

 
ozidaraP  asaC

 
ognimoD sasaC

 
nedraG aporuE

 
drayeniV ehT

 
kraP weivriaF

nedraG
renroC slliD

 
tnecserC imaiM

 
sgnirpS mlaP

 
truoC naI

 
sialaV

 
skaO layoR ehT

 
smlaP  layoR

 
alliV  nO  haW

 
tserC  neerG

 
snedraG elpaM

 
neerG ehT

 
skroW tnemtaerT retaW

Works
Sewage Treatment

 
pooL uahC aM koL

Works
Sewage Treatment

 
stropS ytinummoC

 
sexoB ehT

Works
Treatment
Sewage

Works
Treatment

Sewage

Works
Sewage Treatment

neusT
gnuL  naS

neusT
ieM kuL

neusT
gnuL gnisT

oP iaT

uaT gnaH

neusT ieM
maT uaY

neusT
muH uiS

 
uahC noK maT

kU gnaP
gneK uisT

 
koK gnoT

 
gneL gnuK gnoT

 
neusT  kU  nuP

neusT
naW aH

neusT ieM
maT uaY

 
iaW gnahS oW

 
gnoF gnuT

 
gnoK gnuF

 
uahC koH kaP

 
aH gnoL

neusT
gniP gniW

neusT
nraB niL

 
ieT nooL gnaP

 
gnaH  tiT

 
gnuT uwK

 
neusT kU gN

 
gnoK niY

 
neuY gnusT

 
iaW koP

neusT naS
gnuL osT aM

neusT ieM
maT uaY

 
niP magN

neuY iosT
ieM gnoT niL

 
iaW gnihS poH

 
  ieM gnoT niL

neusT
niT naF

neusT
gnuL oP iaM

neusT
iaW naS

gneL
iasT kehS

 
iaW gnaS iaT

 
keL gnuehC

neusT naS
namrehsiF naW aH

 
nisT maK

 
uaT  uahC

iaW
nahC gnuT

 
iaW uahS naY

 
neusT gnuL nO

iaW oL
gneK uisT

 
oP kU nahC

neusT naS
oP iaM

neusT
nuL iK

 
nuP gniY

iaW naS
gneK uisT

uahC

aM  koL

 
uA  kehS  kaP

gnueH
gnuehS oH

iaW oL
oP iaM

 
iaW uW kehS

neusT naS
iaW uW kehS

gnaH
ooK esT

 
uaT gnaH

neuY
kuhC gnuehS

 
iasT iaW

neusT
neuY kuhC

neusT naS
ieM uaY

neuhC
neuY naM

ieL
gniH kuF

 ��

 �����

 �����

 ��

 ����

 ����

 ����

 ���

 ���

 ���

 ����

 ���

 ����

 ����

 ���

 ����

 �����

 �����

 ���

 �����

 �����

 �����

 �������

 �����

 �����

 ���

 ���

 
Ser Res

 
Ser Res

 �
�

 
P
ip
e
lin

e

 ���

 ��

 ��

 �������

 �����

 ���

 ��� �����

 ����

 �
�

�
�

 
Cemetery

 
bulC yrtnuoC reviR saeB

 esruoC floG

 
Lookout

egdoL
reviR saeB

 
Police Post

noisnaM
iaT uF iaT

llaH lartsecnA
gnuF nuL naM

 lennuT ret
aW

 le
n

n
u

T r
et

a
W

 ��

 ��

 ������

egnaR
gniriF

 
egnaR noitacifissalC uW oL

egnaR
gniriF

 
�

�
�

�
�

�

 ��

 ��

 ��

 �����

 
yradnuo

B aer
A desol

C reitnorF

 
Barracks

 
Barracks

 
Barracks

noitutitsnI lanoitcerroC
uW oL

+

*

*

9

7

7

7

7

7

7

7

#

-

!

<

<
<

<

<

<

<
<

<

"

"

"

"

-

-

-

8

7

)

%

 9 9

 �
�

�
�

 �
�

�
�

�
�

�
�

 
 

 
 

 ����

�
�

�
�

 
 

 
 

 ����

 

�
�

 

�
�

DAOR       U
A   IE

T     
UF

DAOR  
KAEP  ELTSAC

 F
A

N
  K

A
M
  R

O
A

D

DAOR  
KAEP  ELTSAC

 F
A

N
  K

A
M
  R

O
A

D

DAOR       U
A   IE

T     
UF

 Sheung  Shui

 Sheung  Shui

 3
0
0

 400

 10
0

 20
0

 40
0

 10
0

 
39

 204

 
34

 506

 
480

 72

 
31

R
E

VI
R 
 

G
N

U
E

H
S 
 

K
E

H
S

 
�

�
�

 ��

 ���

 ��

 ���

 ����

 ���

 ���

 ���

 ���

 ����

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ��

 ��

 ����

 ���

 ���

 ���

 ����

 ���

 ��

 ���

 ���

 ���

 ��
 YELLAV TEGRAT

 
SHEK  WU  HUI

 
SHEUNG  SHUI

 
PAK  TAI  TO  YAN

 
CHEUNG  PO  TAU

LENG
CHONG  TSIN

AU
PO  LENG

 
TSING  KEI  HANG

 
neerG  layoR

etatsE
uW kehS oP

 
truoC  oP  kuY

etatsE
iaW  gnuL  gnuehC

etatsE
gniP  iaT

nedraG
iaL  iusT

 
etatsE  neuY  iohC

truoC
oP  iohC

 
etatsE  oH  gnihC

Farm
Experimental

Works
Sewage Treatment

Works
Water  Treatment

neusT
kaP 
gnuehS

gneL
uaT  iaT

 
neusT  kaP  aH

 
oP nO

 
ieT  gnuK  aH

 
gnuL  iaT

neusT 
uaH nuM

 
gnoL  kaP  gnusT

neusT
ioL  iaW

 
gnoK  gniP

neusT
gnuehS  oP

neusT  naS
uiK  gnuH

neusT
muS 
gnuhC

 
iaW  aK  kaH

neusT
neuY  iaT

 
gneL  iaK

neusT
naY  gniH

koK  gniL
uaT  ieP

neusT
nahS  gniP  niT

 
neusT  kU  gN

egalliV
koK  naM

 ����

 ����

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ����

 �����

 ����

 ���

 
��

 
�

�

 
Pipelin

e

 
Pipeline

 ����

 ���

 ���

 ���

 ����

Hospital
North District

 
Lookout

 
Lookout

 
Town  Hall

 Water  Tunnel

 ��

Range
Firing

+

9

7

7

7

7

7

-
--

<<

<
<

:
 9 9

D
A

O
R  

K
A

E
P  

E
L

T
S

A
C

D
A

O
R  

M
A

T  
N

A
S

 Y
A

W
H

GI
H 

NI
T 

N
A

S

 Y
A

W
H

GI
H 

NI
T 

N
A

S

D
A

O
R  

M
A

T  
N

A
S

D
A

O
R  

K
A

E
P  

E
L

T
S

A
C

 4
0 1
0
0

 50
0

 4
0
0

 10
0

 20
0

 121

 
170

 340

 52

 108
 R
EVIR

 NI
T 

MAK

�

�

�

  

  

�
�

�

 
 

 
 

 ���

 ���

 ��

 ���

 �����

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 ���

 �����

 ���

 
IAW GNAS MAN

GNIL
GNOW UHC

 
NAHS IAK

 
KOK UWK UAGN

 
etatsE lairtsudnI gnoL neuY

neusT
kU gnihS

 
neusT ieK gniW

iaW
gnesT iaT

 
uW  kehS  aT

gnueH
naF oM

neusT
gnihS  haW

gnoT kehS
uW kehS aT

 
gnueH taK gnuF

 ���

 
Ser Res

 �
�

�
�

 lennuT retaW

7

7

 30
0

 3
0
0

 40
0

 2
0
0

 4
0
0

 405

 468

A3 420MM X 297MMR:\Drawing\CSWP\LMC\PWSC Paper Drawings\CDNLMCZ0005\CDNLMCZ0005_PWSC.dgn

0

SCALE BAR

1500 m1200900600300

DEVELOPMENT NODE
SAN TIN / LOK MA CHAU 
CURRENT BOUNDARY OF PROPOSED 

��

���

SAN TIN

LOK MA CHAU

FANLING HIGHWAY
����

��
TSIU KENG

��
NGAU TEI

����/�����������

S
A

N
 
T
I

N
 

H
I

G
H

W
A
Y

�
�

�
�

��
MAI PO

FAIRVIEW PARK

���
KWU TUNG NORTH

���

TA SHEK WU���
NAM SANG WAI

���
KI LUN SHAN

���
KAI KUNG LENG

���������-��/����������

SAN TIN / LOK MA CHAU DEVELOPMENT NODE LOCATION PLAN
FIRST PHASE DEVELOPMENT OF THE NEW TERRITORIES NOTRH - 

SCALE 1:150 000

KEY PLAN

CHAU
WANG 

WAI
TIN SHUI 

LONG
YUEN 

SHUI
SHEUNG 

FANLING

TUNG
KWU

���
��

��
��

���

�� ��

��

LOK MA CHAU DEVELOPMENT NODE
TO BE INCLUDED INTO SAN TIN / 
MA CHAU BOUNDARY CONTROL POINT 
BROAD LOCATION OF LAND AT LOK 
��������������
������/��������

��������
LOK MA CHAU BCP

LOK MA CHAU STATION

����

�  ���

��

SHUI
SHEUNG

aygto
文字框
附件 1  附錄 1  ANNEX 1 TO ENCLOSURE 1



750

E

E

R

E

G

G

O
O

O

O

A

AGR

O

O

O

O

O

A
A

A

O

O

O

A

A

E&T

A

A A

A

O

O

O

O

O

G 
(Reserve)

G

G

G

G 
(Reserve)

G
(Reserve)

A

A

A

A

A

A

A

O

O

G

MU

MU

已規劃新田靈灰安置所
Planned San Tin Columbarium

E&T

MU

RDE

G
(Reserve)

E&T

GB

GB

GB

GB

GB

GB

GB

GB

A

O

O

R

R

R

R

R

R

R

E&T

E&T

E&T

E&T

E&T

VB

LSW

E&T
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EcoHub

V

現有洲頭通風大樓
Existing Chau Tau Ventilation Building 

G

R

RR

RG
(儲備作智慧、環保及具抗禦力
設施，如物資回收設施)
(Reserve for SGR facilities, e.g.
resource recovery facilities)

E&T

G 
O

O

G
G

E

G
(Reserve)

G
(Reserve)

市鎮公園
Town Park

鄉村綠化園地
Village

Greenery*

*

*

*
*

古洞北新發展區
Kwu Tung North

New Development Area

落馬洲河套地區
Lok Ma Chau Loop

加州花園
Palm Springs

潭尾軍營
Tam Mei  Barracks

牛潭山
Ngau Tam Shan

麒麟山
Hadden Hill

(Ki Lun Shan)

新田軍營
San Tin Barracks

洲頭村
Chau Tau

潘屋村
Poon Uk

Tsuen

落馬洲村
Lok Ma Chau Tsuen

米埔
Mai Po

落馬洲站
Lok Ma Chau Sta�on

合盛圍
Hop Shing Wai

米埔新村
Mai Po San Tsuen

擬議古洞站
Proposed Kwu Tung Sta�on

往落馬洲站
To LMC Sta�on

往落馬洲河套地區
To LMC Loop

往擬議古洞站
To Proposed Kwu Tung Sta�on

深圳福田
Fu�an, Shenzhen

蕃田村
Fan Tin Tsuen

新龍村
San Loong Tsuen

青龍村
Tsing Lung Tsuen

東鎮圍
Tung Chan Wai

仁壽圍
Yan Sau Wai

安龍村
On Loong Tsuen

永平村
Wing Ping Tsuen

米

有待研究
Subject to study

林村郊野公園
To Lam Tsuen Country Park

石湖圍 
Shek Wu Wai

土地用途 LAND USE

鄉村式發展
VILLAGE TYPE DEVELOPMENTV

農業
AGRICULTUREAGR

企業及科技園
ENTERPRISE AND TECHNOLOGY PARKE&T

環保樞紐
ECOHUBEcoHub

通風大樓
VENTILATION BUILDINGVB

政府、機構或社區設施/政府用地(儲備)
GOVERNMENT / GOVERNMENT RESERVE

G / G(Reserve)

教育
EDUCATION

E

休憩用地
OPEN SPACE

O

美化市容地帶 (可能的道路預留土地)
AMENITY (POSSIBLE ROAD RESERVE)

A

綠化地帶 
GREEN BELT

GB

道路
ROAD

住宅
RESIDENTIAL

R

零售、餐飲及娛樂設施 
RETAIL, DINING AND ENTERTAINMENTRDE

物流、貯物及工場用途 
LOGISTICS, STORAGE AND WORKSHOPLSW

混合用途 
MIXED USEMU

以下地帶反映現有用途 
THE LAND USES BELOW ARE REFLECTING EXISTING USE

認可殯葬區 
PERMITTED BURIAL GROUND*

土地用途預算 LAND USE BUDGET

政府、機構或社區設施
GOVERNMENT, INSTITUTION OR COMMUNITY

經濟及就業用途
ECONOMIC & EMPLOYMENT USES

企業及科技園 – 地積比率 5 
ENTERPRISE AND TECHNOLOGY PARK - PR 5

零售、餐飲及娛樂設施 – 地積比率 4
RETAIL, DINING AND ENTERTAINMENT - PR 4

物流、貯物及工場用途 – 地積比率 5 
LOGISTICS, STORAGE AND WORKSHOP - PR 5

總發展面積 TOTAL DEVELOPMENT AREA

以下地帶反映現有用途 THE LAND USES BELOW ARE REFLECTING EXISTING USE

鄉村式發展
VILLAGE TYPE DEVELOPMENT

農業
AGRICULTURE

綠化地帶
GREEN BELT

共計 TOTAL

地積比率 7
PR 7

混合用途
MIXED USE

地積比率 3.6 - 7
PR 3.6 - 7 

住宅
RESIDENTIAL

面積 (公頃) (約)
AREA  (HA (ABOUT)) %

57

5

56

67

273

6

10

18%

2%

18%

21%

85%

2%

7 2%

33 10%

34

320

11%

100%

3%

休憩用地
OPEN SPACE

道路 (包括美化市容地帶/可能的道路預留土地)
ROAD (Incl. Amenity / Possible Road Reserve)

8

37

2%

11%

新田/落馬洲發展樞紐
San Tin / Lok Ma Chau Development Node

擬議新田站
Proposed San Tin Station

擬議古洞站
Proposed Kwu Tung Station

現有的落馬洲站
Existing Lok Ma Chau Station

擬議北環線的指示走線
Indicative Alignment of the Proposed Northern Link

東鐵線(落馬洲支線)
East Rail Line (Lok Ma Chau Spur Line)

圖例 LEGEND

現時落馬洲邊境管制站土地的概略位置  
Broad Location of the Land of 
Existing Lok Ma Chau Boundary Control Point 

水體 WATER RESOURCES

河溪/明渠改善工程
Potential Watercourses/Nullah Upgrade

鄰近新田/落馬洲發展樞紐的河溪
Watercourses around STLMC DN

普通科診所
General Clinic

消防局暨救護站
Fire Station cum Ambulance Depot

小學
Primary School

體育中心
Sports Centre

圖書館
Library

公共運輸交匯處
Public Transport Interchange

蓄洪湖
Retention Lake

單車停泊處
Cycle Parking Areas

中學
Secondary School

擬議標誌性綠化天橋
Proposed Iconic Green Bridge

附註：需作進⼀步研究及修訂
Remarks: Subject to further study and amendments 

初步土地用途
(未包括落馬洲邊境管制站土地)
INITIAL LAND USE PLAN
(Not yet included the land at Lok Ma Chau 
Boundary Control Point)
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                         附件 2 

 
總目 707 新市鎮及市區發展  
 
土木工程—土地發展   
工程計劃項目第 854CL號—  
新界北餘下階段發展－  
新界北新市鎮及文錦渡的規劃及工程研究  

 
 
工程計劃的範圍和性質   
 
 854CL號工程計劃項目下的規劃及工程研究擬議
範圍包括：  
 

( a )  就擬議的新界北新市鎮 1和文錦渡物流走廊 (下稱
「餘下階段發展」 )進行詳細規劃及工程研究，包
括制定初步發展大綱圖、建議發展大綱圖和建議

發展藍圖，進行多項技術評估和環境影響評估，確

定所需的基礎設施，制定推展策略／時間表，以及

就相關基礎設施進行初步設計；  
 

( b )  舉辦公眾參與活動以蒐集公眾意見，評估公眾對

規劃及工程研究建議的反應；以及  
 

( c )  進行相關的工地勘查工程及監督工作。  
 
2 .  「餘下階段發展」的擬議暫定界線位置圖，載於本

附件的附錄 1。發展地區的確實界線須視乎本規劃及工程研
究在考慮最新的規劃情況後得出的檢討結果而定。如位於發

展地區外的相鄰地區可能影響擬議發展項目或受擬議發展

項目影響，本規劃及工程研究的技術評估亦會把該等相鄰地

區納入研究範圍。  
 
3 .  如獲財務委員會 (下稱「財委會」 )批准撥款，我們
計劃於 2021年下半年展開本規劃及工程研究，在約 36個月內
完成。為配合這個時間表，我們計劃在 2021年第二季就本規
劃及工程研究進行招標，但只會在財委會批准撥款後才批出

合約。  
 

                                                                                                                                            
 
1  新 界 北 新 市 鎮 涵 蓋 香 園 圍 、 坪 輋 、 打 鼓 嶺 、 恐 龍 坑 及 皇 后 山 。  
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理由  
 
4 .  根據《發展新界北部地區初步可行性研究》 (下稱
《新界北初步研究》)，新界北新市鎮和文錦渡物流走廊的總
面積約為 1  140公頃 (包括約 160公頃棕地 )，當中約有一半為
私人土地，在加強運輸基礎設施後，有潛力容納不少於 20萬
人口，並提供約 13 .4萬個主要來自創新及科技、商業、物流
及零售╱餐飲╱娛樂用途的就業機會。上述兩個具發展潛力

地區不單能增加土地及房屋供應，同時創造就業機會，透過

重新發展棕地，亦可改善鄉郊環境及促進職住平衡。  
 

5 .  《新界北初步研究》為整個新界北發展項目制定概

括的土地用途概念，包括進行概括技術評估。擬議的規劃及

工程研究會制定詳細的發展建議，當中會考慮最新的規劃情

況，包括土地用途需求及最新的《長遠房屋策略》的公私營

房屋比例。本規劃及工程研究會全面考慮上述兩個位於邊境

地區具發展潛力地區的地理優勢，以及深圳和大灣區發展所

帶來的機遇。就此，本規劃及工程研究會充分考慮區域性發

展因素，包括粵港澳大灣區的發展大綱圖，以及《中華人民

共和國國民經濟和社會發展第十四個五年規劃和 2035年遠
景目標綱要》的內容，後者更首次提出支持香港建設國際創

新科技中心的地位。研究亦會考慮到為理順跨境貨車車流而

實施的「東進東出，西進西出」策略。有鑑於此，《新界北

初步研究》擬議的發展面積、規模和土地用途均會有所變動。  
 
6 .  新界北新市鎮和文錦渡物流走廊預期將於中至長

期內逐步推行，相關研究會探討分階段盡早落實發展的可能

性。本規劃及工程研究應考慮新界北地區的策略性角色和功

能，而且具發展潛力地區的規劃工作應具前瞻性和彈性，能

夠因應未來香港社會和經濟的需要而作出改變。  
 
7 .  本規劃及工程研究的整體目標是建議合適的土地

用途和發展參數，並建議所需的配套基礎設施，以及就新界

北新市鎮和文錦渡物流走廊制定建議發展大綱圖，以為日後

的發展和基礎設施工程的詳細規劃和實施作出指引。本規劃

及工程研究亦會從交通和其他基礎設施、環境、都市設計、

政府、機構或社區設施及休憩用地／康樂設施等方面確定土

地用途建議的可持續性，並會參考《香港 2030+》研究所建議
的提升宜居度的措施及其他相關因素。  
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8 .  本規劃及工程研究亦將探討如何通過採用「智慧、

環保及具抗禦力城市」的策略，優化發展密度，以促進城市、

鄉郊及自然共融，令新界北新市鎮更以人為本、互相連繫，

以及更能促進健康生活，締造可持續的宜居環境。  
 
 
對財政的影響  
 
9 .  按付款當日價格計算，我們估計本規劃及工程研究

的費用約為 2.08億元。  
 
 
公眾諮詢  
 
10 .  我們於 2021年 3月及 4月就開展本規劃及工程研究
的建議諮詢打鼓嶺區鄉事委員會、粉嶺區鄉事委員會、上水

區鄉事委員會、沙頭角區鄉事委員會及北區區議會。  
 
11 .  上述各鄉事委員會和北區區議會大致不反對就餘

下階段發展開展本規劃及工程研究。他們就新界北新市鎮和

文錦渡物流走廊提出多方面的意見，包括交通影響、運輸及

其他必需基礎配套設施、深圳及大灣區發展帶來的機遇；零

售、教育、社區及社會福利設施的提供；本地旅遊；對區內

居民、村民、農民和棕地作業者的影響；相關的補償和安置

╱搬遷安排；發展時間表及公眾參與的時間和內容。待準備

就緒，我們會進一步諮詢相關持份者，以及向他們提供有關

資料。  
 
 
對環境的影響  
 
12 .  本規劃及工程研究是《環境影響評估條例》 (下稱
《環評條例》 ) (第 499章 )附表 3的指定工程項目。將制定的發
展建議亦會涉及《環評條例》附表 2的指定工程項目，須在施

工和運作前取得環境許可證。我們會進行環境影響評估研究，

以符合《環評條例》的規定。  
 
13 .  相關的工地勘測工程只會產生極少量建築廢物。我

們會要求顧問全面考慮各種措施，在施工階段盡可能減少產

生建築廢物，並盡量重用／循環再造建築廢物。  
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對文物的影響  
 
14 .  本規劃及工程研究和相關的工地勘測工程不會影

響任何文物地點，即所有法定古蹟、暫定古蹟、已評級文物

地點和歷史建築、具考古價值的地點，以及古物古蹟辦事處

界定的政府文物地點。  
 
 
土地徵用  
 
15 .  本規劃及工程研究本身無須徵用土地。本研究會確

定因發展建議而對徵用土地的需要及範圍。  
 
 
背景資料  
 
16 .  《新界北初步研究》為整體撥款分目 7100CX「為
工務計劃丁級工程項目進行新市鎮及市區工程、研究及勘測

工作」的項目，於 2014年展開，按付款當日價格計算，總費
用約為 2,063萬元。新界北發展的初步概念已於 2016年在《香
港 2030+》研究的公眾參與活動中公布，而《新界北初步研究》
的總結報告和行政摘要已於 2018年 2月發表。  
 
17 .  我們於 2020年 9月將 854CL號工程計劃提升為乙級。 
 
18 .  本規劃及工程研究和相關的工地勘查工程不會直

接涉及任何移走或種植樹木的建議。我們會要求顧問在工程

項目計劃的規劃及設計階段，考慮保育樹木的需要，並會在日

後的施工階段盡可能加入種植樹木的建議。  
 
 
 

發展局  
土木工程拓展署  
規劃署  
2021年 5月  
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DETAILED TECHNICAL ASSESSMENTS) 
THE RELEVANT DEVELOPMENTS, WILL BE INCLUDED FOR 
DEVELOPMENT AREA, WHICH MAY AFFECT OR BE AFFECTED BY 
AREA (THE ADJOINING AREAS OUTSIDE THE POTENTIAL 
PROPOSED TENTATIVE BOUNDARY OF POTENTIAL DEVELOPMENT 
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