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財務委員會  

工務小組委員會討論文件  
 

2 0 25 年 2 月 1 9 日  

 

 

總目 707－新市鎮及市區發展  

土木工程－土地發展  

7 8 6CL－東涌新市鎮擴展  

 

 

請各委員向財務委員會建議，把 78 6C L 號工程計劃

的一部分提升為甲級，編定為 89 8 CL 號工程計劃，

稱為「東涌新市鎮擴展－工地平整及基礎設施工程

(第 二 階段 )」；按付款當日價格計算，估計所需費

用為 47  億  5 , 81 0  萬元。  

 

 

問題  

 

 東涌新市鎮擴展計劃分階段推展，第一階段工程 1已在 20 2 1  年年

中展開。我們現需要就「東涌新市鎮擴展－工地平整及基礎設施工程

(第二階段 )」 (下稱「第二階段工程」 )申請撥款，以期在 2 02 5  年上半

年展開基礎設施工程，支援陸續遷入東涌新市鎮擴展區的居民。  

 

 

建議  

 

2 .  土木工程拓展署署長建議把 78 6CL  號工程計劃的一部分提升為

甲 級，以進行第二階段工程，配合東涌新市鎮擴展計劃。按付款當日

價格計算，估計所需費用為 4 7  億  5 ,81 0  萬元。發展局局長支持這項建

議。  

 

 

                                                                                                                                                          
1 

2021 年 2 月 19 日，財務委員會通過第一階段工程所需的 193 億  3 ,290  萬元撥款申

請，詳見 FCR(2020-21)88 號討論文件  

(www.legco.gov.hk/yr20 -21/chinese/ fc/ fc/papers / f20 -88c.pdf)。  

http://www.legco.gov.hk/yr20-21/chinese/fc/fc/papers/f20-88c.pdf
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概覽  

 

3 .  東涌新市鎮擴展計劃是政府增加土地及房屋供應的主要發展項目

之一。該擴展計劃涵蓋現有東涌新市鎮東西兩面，東涌東擴展部分的

1 3 0 公 頃新增土地由填海所得 (該區截至 2 02 4  年 10  月的發展情況見

附 件 1 的照片 )，而東涌西擴展部分 (面積約 1 20  公頃 )會在收回私人土

地和清理政府土地後進行平整，以供發展。東涌新市鎮擴展計劃全面

發展後將總共提供約 6 4  80 0  個公私營房屋單位和約 87 7  0 00 平方米商

業樓面面積，容納約 18 2  00 0  人口。  

 

4 .  東 涌 東 填 海 及 東 涌 新 市 鎮 擴 展 前 期 工 程 於 2 01 7  年 展 開 ， 在

2 0 23  年 1  月大致完成，比原定時間表提早約 6  個月。工地平整及基礎

設施工程分三個階段進行，工程分期安排載於 附 件 2。第一階段工程

在 20 21  年 年 中 展 開 ， 現 時 工 程 已 完 成 一 半 ， 預 計 可 按 原 定 計 劃 在

2 0 28  年竣工。與此同時，東涌東的填海土地已陸續交付相關部門或機

構。首幅填海用地約 7  公頃，在 2 02 0  年 3  月交付作公營房屋發展，填

海 至 交 地的 時 間少 於 3 0  個 月 。 迄今 ， 土 木工 程 拓展 署 (下 稱 「 土 拓

署」 )已交付擴展區內合共 13  幅用地 (共約 28  公頃 )作公營房屋發展，

並把另外 1 0  幅私人住宅、商業、商住及東涌線延線的用地 (共約 21  公

頃 )，交付作賣地或發展之用。首批落成的公營房屋將在 2 02 5  年起有

居民遷入。  

 

5 .  我們現為第二階段工程申請撥款，工程範圍主要涵蓋擴展區內餘

下大部分的基礎設施，包括 ( a )道路工程、 (b )排水、污水收集及供水系

統工程，以及 ( c )休憩用地及園景美化工程。  

 

6 .  東涌新市鎮擴展計劃的主要參數表列如下－  

 

 

第一階段工程  

(2021 年獲  

立法會通過撥

款，預計工程

在 2028 年完成) 

第二階段  

工程  

(是次撥款  

申請) 

餘下階段  

工程  

(日後的  

撥款申請) 整項發展  

房屋單位  

(公營房屋) 

約 62 400 個  

(約 42 300 個) 

約 400 個  

(0 個) 

約 2 000 個  

(約 2 000 個) 

約 64 800 個  

(約 44 300 個) 

規劃人口  約 175 000 約 2 000 約 5 000 約 182 000 

用作經濟活動

的樓面面積  
約 877 000平方米 0 平方米  0 平方米  約 877 000平方米 
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第一階段工程  

(2021 年獲  

立法會通過撥

款，預計工程

在 2028 年完成) 

第二階段  

工程  

(是次撥款  

申請) 

餘下階段  

工程  

(日後的  

撥款申請) 整項發展  

將收回的  

私人土地 [註 ] 
約 8 公頃  約 7 公頃  0 公頃  約 15 公頃  

將清理的  

政府土地 [註 ] 
約 51 公頃  約 15.4 公頃  約 3.1 公頃  約 69.5 公頃  

受影響的  

住戶 [註 ] 
2 戶  0 戶  0 戶  2 戶  

受影響的  

商業經營者 [註 ] 
15 名  1 名  0 名  16 名  

 

註 ：  東涌東的 130 公頃填海土地不涉及收回或清理的土地。以上數字只反映東

涌西地區受政府工程影響的土地面積、住戶數目及商業經營者的人數。  

 

 

工程計劃的範圍和性質  

 

7 .  8 9 8C L 號工程計劃的擬議工程包括－  

 

( i )  在東涌東進行基礎設施工程，包括興建 2  條四跨單

車徑暨行人天橋 (總長約 740  米 )、長約 16 0  米的單

車徑及長約 60 0  米的隔音屏障；  

 

( i i )  在 東 涌 西 進 行 基 礎 設 施 工 程 ， 包 括 興 建 長 約

1 . 7 公 里的道路 (包括總長約 1 50  米的高架道路 )、長

約 1 10  米的行人天橋及長約 3 60  米的單車徑；興建

排水系統 (包括可持續城市排水系統 )、污水收集系

統 (包括興建 3  個新的污水泵房並為擴展區內的 8  條

鄉村興建鄉村排污設施 )、供水管道及防洪設施；興

建東涌河公園 (第 二 期 )；以及重置石門甲的公廁及

垃圾收集站；  

 

( i i i )  在東涌東興建休憩用地 (第一期 )，包括長約 1 . 8 公 里

的海濱長廊、面積約 1 .6  公頃的單車公園暨極限運

動場及毗連的休憩處，以及為面積約 6 .7  公頃的休

憩用地提供綠化及園景設施；以及  

 

( i v )  就上文 ( i )至 ( i i i )項的工程實施所需的緩解環境影響
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措施和環境監察及審核計劃，以及在施工時進行監

督。  

 

8 .  我們計劃在 20 25 年上半年向財務委員會 (下稱「財委會」 )申請撥

款，如撥款申請獲財委會批准，我們會隨即展開第二階段工程，並預

計於 2 02 6 年起至 2 0 3 0 年分期完成。土拓署已為主要工程部分完成招

標工作，本文件的工程估計費用已反映回標價格。工程合約將會待財

委會批准撥款後才批出。  

 

9 .  我們會適時為 78 6C L 號工程計劃的餘下階段申請撥款。  

 

 

理由  

 

1 0 .  為支援在 2025  年起陸續遷入的居民，我們有需要在東涌東和東涌

西擴展區開展第二階段工程，工程範圍的位置圖載於附 件  3 第  1  頁，

詳情見於下文。  

 

東涌東基礎設施 (見附件 3 第 2 頁至第 5 頁 )  

 

1 1 .  隨着居民陸續遷入擴展區，汽車流量會相應增加。我們預計，迎

禧 路 與 迎 東 路 及 東 涌 海 濱 路 與 怡 東 路 這 兩 個 主 要 路 口 的 容 車 量 在

2 0 29  年開始接近飽和，並會在繁忙時間出現擠塞。因此，我們建議在

上述兩個主要路口興建 2  條四跨單車徑暨行人天橋 2。屆時，行人可使

用行人天橋，我們可移除現時路面上的行人過路處。車輛不用等候行

人過路，交通容量因而可獲提升。此外，我們會加建長約 1 60  米的單

車徑，優化東涌東的單車徑網絡。隨着迎禧路及東涌海濱路的汽車流

量增加，這些路段的交通噪音亦會增多。根據東涌新市鎮擴展計劃的

環境檢討報告，我們需要在上述路段實施緩解噪音措施，包括在有需

要的地點豎設隔音屏障 3，並使用低噪音鋪路物料重鋪路面，以免交通

噪音超標。  

 

東涌西基礎設施 (見附件 3 第 6 頁至第 1 7 頁 )  

 

1 2 .  東 涌 西 擴 展 區 現 時 有 不 少 鄉 村 將 受 惠 於 發 展 項 目 下 的 道 路 、 排

污、排水和其他改善工程。這些鄉村毗鄰具生態價值的河溪，例如東

                                                                                                                                                          
2  相關平面圖及構想圖載於附件 3 第 3 頁至第 4 頁。  

3  相關平面圖及構想圖載於附件 3 第 5 頁。  
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涌灣和東涌河。東涌河更獲漁農自然護理署界定為具重要生態價值河

溪。鑑於該區日後有公私營房屋陸續落成，我們建議推行一系列的基

礎設施工程，以改善居住環境，並保護河溪的水質。  

 

1 3 .  在改善道路方面，我們會提供符合標準的道路，接駁 6 條現有的

鄉村 (分別是石門甲 村、牛凹村、藍輋 村、稔園 村、莫家村及石榴埔

村 )及鄰近的發展用地。為此，我們會在東涌西興建 L2 2  路、 L2 4  路、

L2 5  路、 L2 6  路、 L2 8  路及 L3 1  路，以連接東涌市中心地區 4。上述道

路 總 長 約 1 . 7  公 里 ， 當 中 包 括 3  段 橫 跨 河 道 的 高 架 道 路  5， 總 長 約

1 5 0  米。為配合興建 L2 4  路的工程，我們亦會建造 1  條長約 11 0  米的

行人天橋，以連接現有的行人路。此外，為騰出空間興建 L3 1  路，我

們需要改建裕東路 (近逸東邨福逸樓 )的行人天橋，以 1 座升降機替代

1  條連接地面的斜道。另外，我們會加建長約 36 0  米的單車徑，優化

東涌西的單車徑網絡。  

 

1 4 .  為 保 護 東 涌 河 的 水 質 ， 我 們 將 在 東 涌 西 設 置 可 持 續 城 市 排 水 系

統，當中包括雨水滯留及處理池、生態草溝 6和透水路面，以控制流入

東涌河的地面徑流流量，並改善水質 7。此外，擴展區內具重要生態價

值的河溪附近，目前有 8  條鄉村尚未敷設污水渠，分別是黃泥屋村、

馬 灣 涌 村 、 石 門 甲 村 、 牛 凹 村 、 藍 輋 村 、 稔 園 村 、 莫 家 村 及 石 榴埔

村。這些鄉村的村民目前依賴個別及簡單的在地設施 (例如化糞池和滲

濾系統 8)處理和排放污水。東涌新市鎮擴展計劃的環境影響評估報告

(下稱「環評報告」 )建議在上述 8  條鄉村建造污水收集系統 (主要包括

鄉村污水渠及污水泵房 )，進一步減少污染物排放到具重要生態價值的

河溪，並改善環境衞生 9。該污水收集系統亦會伸延至上文第  13  段所

述的發展用地。  

 

                                                                                                                                                          
4
 相關平面圖載於附件 3 第 7 頁。  

5
 相關構想圖載於附件 3 第 8 頁。  

6
 有別於傳統排水系統，生態草溝利用植被及綠化水溝的設計，盡量吸收雨水並過濾

地面的徑流，部分徑流會滲透到地下，其餘的會通過排水系統流進雨水滯留及處理

池。  

7  相關平面圖及構想圖載於附件 3 第 9 頁。  

8
 化糞池和滲濾系統的運作原理是讓排放水滲過泥層，使污染物自然濾去。然而，如

系統所在地點 (例如鄰近海邊或水道 )的地下水位偏高，系統便會因滲濾功能降低而無

法發揮應有效用。部分化糞池及滲濾系統亦會出現維修保養的問題。  

9  相關平面圖及構想圖載於附件 3 第 10 頁。  
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1 5 .  在提升防洪能力方面，上述雨水滯留及處理池可作為東涌河的緩

衝區，以發揮防洪作用。我們亦會於東涌西興建長約 1 . 3  公里的防洪

堤堰 10，以保護鄰近的村落及其他發展用地。此外，我們需要延長東

涌 西 擴 展 區 的 排 水 及 供 水 系 統 ， 以 覆 蓋 上 文 第  13  段 所 述 的 發 展 用

地。  

 

1 6 .  由於東涌谷的東涌河具重要生態價值，我們會把石榴埔村東面的

其中一段東涌河，發展為東涌河公 園 11，作生態教育和康樂用 途。東

涌河公園的建造工程分 2  期進行。第一期工程已獲撥款並正興建中，

主 要 是 建 造 1  個 訪 客 中 心 ， 並 活 化 一 段 已 被 渠 道 化 的 東 涌 河 (長 約

4 1 5  米 )，以還原上下游的生態連繫。我們建議在第一期工程範圍的河

道上游位置，興建東涌河公園第二期 (長約 3 60  米 )，當中包括建造行

人步道、蝴蝶花園及觀景平台等康樂設施。這部分工程將納入第二階

段 工 程 ， 設 計 會 以 保 育 東 涌 河 為 主 。 我 們 會 將 施 工 範 圍 盡 量 遠 離河

道，並避免挖掘河床，工程進行時亦會按環評報告的要求進行環境影

響緩解措施及實施全面的環境監察及審核計劃。  

 

1 7 .  由於擬建的 L2 8  路會影響現有的石門甲公廁及垃圾收集站，我們

建議在 L2 8  路旁重置並優化該公廁及垃圾收集站 12。  

 

東涌東休憩康體設施 (第一期 )工程 (見附件 3 第 1 8 頁至第 3 7 頁 )  

 

1 8 .  為 了 向 居 民 提 供 綠 化 及 康 樂 設 施 ， 我 們 會 推 展 東 涌 東 休 憩 用 地

(第 一 期 )工程。此外，我們會闢設生態草溝及安裝太陽能發電系統，

以配合把東涌新市鎮發展為智慧及低碳社區的概念。工程範圍包括把

現有位於第 52 區、長約 0 . 4  公里的海濱長廊延長約 1 . 8  公里，並在

第  1 6  區及第 11 1  區闢設面積約 3 . 8  公頃的休憩用地、在第 1 1 8  區闢設

面 積 約 2 . 9  公 頃 的 另 一 幅 休 憩 用 地 ， 以 及 在 第  1 47  區 闢 設 面 積 約

1 . 6  公頃的單車公園暨極限運動場和毗連的休憩處 13。這些休憩用地將

提供多元化的休憩及康樂設施，供不同年齡及興趣的市民使用。擬建

的靜態設施包括設有海濱觀景廊的海濱長廊、綠化及園景設施、休憩

草坪、人工水景、兒童遊樂場和健身園地等。  

 

                                                                                                                                                          
10 相關平面圖、剖面圖及構想圖載於附件 3 第 11 頁至第 12 頁。  

11
 相關平面圖及構想圖載於附件 3 第 13 頁至第 16 頁。  

12 相關平面圖及構想圖載於附件 3 第 17 頁。  

13
 相關平面圖載於附件  3 第  18 頁，單車徑網絡及交通配套設施位置圖載於附件  3

第  24 頁。  
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1 9 .  擬建的動態設施方面，滑板項目自 20 2 0 東京奧運會起被納入為比

賽項目，近年深受青年人歡迎，極限運動場的需求亦因而增加。現時

康樂及文化事務署轄下的極限運動場主要位於九龍、新界東或新界北
14，加上現時整個離島區沒有單車公園 ，我們有需要在東涌興建單車

公園暨極限運動場 15，當中包括 1  條長約 50 0  米的高架單車徑 16、單車

練習場及歷奇單車場等單車設施，供不同年齡及不同技術水平的市民

使用。此舉可進一步推廣「城市運動」，而隨着東涌新市鎮擴展區人

口陸續遷入，居民對極限運動場的需求亦會增加。我們已就提供相關

設 施 一 事 諮 詢 區 議 會 及 相 關 體 育 組 織 等 持 份 者 ， 並 得 到 他 們 普 遍支

持。  

 

2 0 .  在交通配套方面，單車公園暨極限運動場鄰近正在第一階段工程

興建中設有約 60 個泊車位的公眾停車場和路旁停車灣 17。該運動場亦

鄰近興建中的小蠔灣港鐵站，市民將來亦可乘坐港鐵前往。  

 

委託港鐵公司進行部分工程  

 

2 1 .  我們計劃就上文 ( i )第  18  段提及的一部分長約 10 0  米的海濱長廊

(近香港東涌世茂喜來登酒店 )、 ( i i )第  1 3  段提及的 L3 1  路 (約 4 30  米

長 )，以及 ( i i i ) 第  13  段提及的升降機委託港鐵公司 (下稱「港鐵」 )進

行 工 程 。 這 些 工 程 的 工 地 位 於 或 非 常 接 近 港 鐵 東 涌 線 延 線 的 工 地範

圍，而委託港鐵進行上述工程，有助減少工程銜接問題，使政府的基

礎建設工程及港鐵東涌線延線工程更有效地協調，有利設施早日落成

                                                                                                                                                          
14

 現時康樂及文化事務署轄下四個極限運動場分別位於西貢區的香港單車館公園、深

水埗區的荔枝角公園、北區的安福街遊樂場及黃大仙區的蒲崗村道公園。為配合北

區粉嶺繞道（東段）的建造工程，北區原有的安樂門街遊樂場現址已於 2023 年

2 月  6  日起永久關閉。重置後的安樂門街遊樂場將位於原址北面約 150 米處，工程預

計於 2025 年第二季完成。  

15
 擬議的極限運動場可供自由花式小輪車、滑板、特技直排滑輪和自由花式滑板車的

愛好者使用。該等設施可讓不同的極限運動愛好者 (包括滑板愛好者在內 )共用，讓他

們發揮潛質。  

16
 高架單車徑下的空間將設置其他公園設施，包括公園辦事處、洗手間及更衣室、單

車租賃亭、行人通道及座椅等，務求地盡其用。  

17
 單車公園附近的市民可利用海濱長廊的行人通道和單車徑網絡前往單車公園。而單

車公園鄰近區域的市民亦可以駕車前往單車公園並利用單車租賃設施或自備裝備使

用單車公園暨極限運動場，所以有需要提供一些泊車位。  
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並投入使用。為此，我們需要就委託工程向港鐵支付實際開支及管理

和監督服務費用  18。  

 

 

對財政的影響  

 

2 2 .  按付款當日價格計算，我們估計擬議的第二階段工程費用總額如

下 －  

 百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

 

( a )  道路工程   1 ,2 91 .4   

i .  地面道路  2 0 2 . 9    

i i .  高架道路  1 9 3 . 9    

i i i .  行人天橋  6 7 4 . 4    

i v .  隔音屏障  1 1 6 . 5    

v .  其他相關工程  1 0 3 . 7    

( b )  排水、污水收集及供水系統工

程  

 9 39 .8   

i .  排 水 系 統 (包 括 排 水 管 、

防洪堤堰和可持續城市排

水系統 )  

4 2 6 . 0    

i i .  污 水 收 集 系 統 (包 括 污 水

泵房、無壓污水管和加壓

污水管 )  

4 5 7 . 2    

i i i .  供 水 系 統 (包 括 食 水 喉 管

和沖廁水喉管 )  

5 6 .6    

( c )  休憩用地 19及有關工程   1 ,6 81 .2   

i .  工地工程 20 1 2 2 . 4    

i i .  建築工程  2 8 6 . 7    

                                                                                                                                                          
18

 按過往安排，政府就委託工程向港鐵支付的管理和監督服務費用，會以工程費用的

16.5% 為上限。政府提出是次撥款申請時，根據此上限估算工程費用。至於實際所

需的費用，政府會與港鐵進一步商討，以盡量壓縮開支。  

19
 包括東涌東休憩用地 (第一期 )及東涌河公園 (第二期 )的工程。  

20 工地工程包括工地平整、臨時工地圍板、土地勘測和監測等。  
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 百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

 

i i i .  屋宇裝備工程  2 6 8 . 7    

i v .  渠務工程  1 4 2 . 9    

v .  外部工程 21 8 6 0 . 5    

( d )  就 委 託 工 程 向 港 鐵 支 付 的 管

理和監督服務費用  

 2 7 . 8   

( e )  家具和設備 22  4 .0   

( f )  緩 解 環 境 影 響 措 施 和 環 境 監

察及審核計劃  

 4 5 . 4   

( g )  顧問費   5 9 . 1   

i .  合約管理  3 5 .9    

i i .  駐工地人員的管理  1 3 .5    

i i i .  環境監察及審核計劃  9 . 7    

( h )  駐工地人員的薪酬   2 76 .9   

( i )  應急費用   4 32 .5   

總計   4 ,7 58 .1   

 

 

2 3 .  我 們 建 議 委 聘 顧 問 負 責 這 項 工 程 計 劃 的 合 約 管 理 和 工 地 監 督 工

作。按人工作月估計的顧問費及駐工地人員員工開支的分項數字，詳

載於附件 4。  

 

2 4 .  如獲批准撥款，我們計劃為第二階段工程作出分期開支，安排如

下 －  

  

                                                                                                                                                          
21 外部工程包括室外鋪砌地面、行人步道、圍欄、座位、兒童遊樂設施、健身設施、

園景建築和種植花卉樹木等。  

22 這項預算費用是根據暫定所需的家具和設備清單計算得出，並會撥付給康樂及文化

事務署，以供採購休憩用地管理處的家具和設備。  
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年度  

百萬元  

(按付款當日  

價格計算 )  

2 0 25 -2 6   4 2 9 . 5   

2 0 26 -2 7   9 9 3 . 0   

2 0 27 -2 8   1 , 35 7 . 7   

2 0 28 -2 9   9 9 1 . 0   

2 0 29 -3 0   5 8 5 . 6   

2 0 30 -3 1   2 8 6 . 0   

2 0 31 -3 2   1 1 5 . 3   

  4 , 75 8 . 1   

 

2 5 .  我們按政府對 2 025 至 20 3 2 年期間公營部門樓宇和建造工程產量

價 格 的 趨 勢 增 減 率 所 作 的 最 新 預 測 ， 制 定 按 付 款 當 日 價 格 計 算 的預

算。  

 

2 6 .  鑑於第二階段工程涉及多類不同性質的項目，我們會在下文和附

件 5 詳細說明相關成本估算，並闡述在設計階段為降低成本所採取的

措施。  

 

2 7 .  本文件擬 議進行的 第二階段工程， 主要工程可分為 3 個主要類

別，分別為 ( a )道路工程、 (b )排水、污水收集及供水系統工程，以及

( c )休憩用地及園景美化工程。這三個工程類別佔第二階段工程的費用

約 82 %，詳情表列如下－  

 

對應文件第 22 段的分項 估算費用 百分比 

(a) 道路工程  12 億 9,140 萬元  27% 

(b) 排水、污水收集及供水系

統工程  

9 億 3,980 萬元  20% 

(c) 休憩用地及有關工程  16 億 8,120 萬元  35% 

(d) 至  (h) 
8 億 4,570 萬元  18% 

(i) 

總計  47 億 5,810 萬元  100% 
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2 8 .  就上述 3 個主要工程類別，其單位成本載於附件 5。綜觀在該附

件所列的資料，有關單位成本均與過往數年在規模、性質及工程費用

相若的其他項目的單位成本相近。  

 

2 9 .  為控制成本，減低支出，土拓署在詳細設計階段參考了多個項目

的良好設計方案，舉例而言，在東涌東兩條四跨單車徑暨行人天橋的

設 計 中 ， 由 於 已 提 供 升 降 機 及 樓 梯 供 行 人 使 用 ， 我 們 只 提 供 單 車斜

道，而不額外增設行人通道，以節省成本；而該單車斜道亦只設於較

高單車流量的方向，以減少斜道的數量。另一方面，在東涌東迎禧路

及東涌海濱路的道路工程設計中，我們盡量使用成本較低的低噪音鋪

路物料，減少豎設隔音屏障。此外，在設計隔音屏障和東涌東休憩用

地 (第一期 )的建築物 (包括公園辦事處、高架單車徑及洗手間等 )時，

我們盡量採用淺基腳代替樁基，以節省建造成本。  

 

3 0 .  土拓署將以「新工程合約」 23的模式批出工程合約，以推展第二

階段工程。  

 

3 1 .  我們估計第二階段工程引致的每年經常開支約為 1  億  8 ,0 2 1  萬 元，

主要用於道路工程、休憩用地、水務工程、排水及污水處理設施等的

運作、管理及維修保養。  

 

 

公眾諮詢  

 

3 2 .  東涌擴展區分區計劃大綱草圖、東涌谷分區計劃大綱草圖及東涌

市中心地區分區計劃大綱草圖的法定規劃程序已經完成。該 3  份分區

計 劃 大 綱 圖 在 201 7  年 2  月 獲 行 政 長 官 會 同 行 政 會 議 核 准 ， 並 在

2 0 17  年 2  月 17  日展示，以供公眾查閱。  

 

3 3 .  我們在 2 02 2  年至 2 0 23  年，把第二階段工程下的擬議道路計劃和

排 污 計 劃 分 為 7  組 ， 根 據 《 道 路 ( 工 程 、 使 用 及 補 償 ) 條 例 》

(第  3 70  章 )及《水污染管制 (排污設備 )規例》 (第  35 8A L 章 )的規定刊

憲，當中 3  組沒有收到反對意見書，其餘 4  組收到共 25 3  份反對意見

書。經調解後，反對意見書的數目減至 1 24  份。反對者主要關注擬議

計 劃 的 設 計 和 範 圍 、 對 環 境 的 滋 擾 、 收 回 私 人 土 地 的 事 宜 ， 以 及對

                                                                                                                                                          
23

 「新工程合約」着重立約各方之間的互助互信及合作風險管理，合約會訂明可調整

價格的條文。  
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1  個現有墳墓的影響。行政長官會同行政會議已在 2 024  年 5  月授權進

行相關計劃，授權公告已在 20 24  年 6  月刊憲。  

 

3 4 .  我們在 20 24  年 9  月就第二階段工程，分別諮詢東涌鄉事委員會及

離島區議會。兩者對我們提出撥款申請及推展有關工程均表示支持。  

 

3 5 .  我們在 2 02 4  年 11  月 2 6  日就第二階段工程諮詢立法會發展事務委

員會。委員支持我們把撥款建議提交工務小組委員會審議，以及要求

在撥款申請文件中就工程計劃的範圍及工程費用的分項數字提供更多

資料。我們已將相關資料加入本文件內。  

 

 

對環境的影響  

 

3 6 .  東涌新市鎮擴展計劃屬於《環境影響評估條例》 (第  499  章 )附表  3

的指定工程項目，其環評報告在 20 16  年 4  月獲得批准，當中載述有關

工程對環境的影響，環境許可證則在 2 0 16  年 8  月發出。環評報告及其

後的檢討報告所得的結論是，只要實施所建議的緩解措施，工程不會

對環境造成不良影響。  

 

3 7 .  我們會實施獲批的環評報告及其後的檢討報告所建議的各項緩解

措施和環境監察及審核計劃，並遵守環境許可證的相關條款。我們會

實施的主要緩解措施，包括在營辦階段為道路工程豎設隔音屏障和使

用低噪音鋪路物料；在污水泵房安裝除臭裝置；採取減低噪音的措施

和防止緊急排放污水的措施等。  

 

3 8 .  為控制第二階段工程在施工期間對環境造成的短期影響，我們會

在有關合約訂定條文，要求承建商實施緩解環境影響措施。這些措施

包括在空曠的工地定時灑水，以減少塵土飛揚的情況；豎設移動式隔

音屏障和使用低噪音機器，以減低噪音；以及使用有蓋貨車或密封容

器運送廢料。我們已在第二階段工程的整體工程預算費內預留所需費

用，用以實施緩解環境影響措施和環境監察及審核計劃。  
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3 9 .  在策劃和設計階段，我們已考慮第二階段工程下的所有項目和施

工程序，以盡量減少產生建築廢物。此外，我們會要求承建商盡可能

在工地或在其他適合的建築工地再用惰性建築廢物 (例如挖掘所得的泥

土 )，以盡量減少須於公眾填料接收設施 24處理的惰性建築廢物。為進

一步減少產生建築廢物，我們會鼓勵承建商盡量利用已循環使用或可

循環使用的惰性建築廢物，以及使用木材以外的物料搭建模板。  

 

4 0 .  在 施 工 階 段 ， 我 們 會 要 求 承 建 商 提 交 計 劃 書 ， 列 明 廢 物 管 理 措

施，以供政府審批。有關計劃書須載列適當的緩解措施，以避免和減

少產生惰性建築廢物，並把這些廢物再用和循環使用。我們會確保工

地的日常運作符合經核准的計劃，並會要求承建商在工地把惰性與非

惰性建築廢物分開，然後運送到適當的設施處理。我們會以運載記錄

制度，監管建築廢物的處理情況。  

 

4 1 .  我們估計第二階段工程合共會產生約 1 83  5 20  公噸建築廢物，其

中約 65  8 90  公噸 (約  3 6% )惰性建築廢物會在工地再用。我們會把餘下

的 9 6  65 0  公 噸 ( 53% )惰 性 建 築 廢 物 運 送 到 公 眾 填 料 接 收 設 施 ， 並 把

2 0  9 80  公噸 (1 1 %)建築廢物運送到堆填區處理。把第二階段工程所產

生的建築廢物運送到公眾填料接收設施和堆填區處理的費用，估計總

額約為 1 , 10 6  萬元 (金額是根據《廢物處置 (建築廢物處置收費 )規例》

(第  35 4 N 章 )所訂收費計算，在公眾填料接收設施處 理的廢物每公噸

7 1  元，在堆填區處理的廢物則每公噸 20 0  元 )。  

 

 

對交通的影響  

 

4 2 .  東涌新市鎮擴展計劃的工程在施工階段造成的交通影響屬可控制

水平。為配合建造工程，我們會實施臨時交通安排，並成立交通管理

聯絡小組 (下稱「交通聯絡小組」 )，成員包括土拓署、運輸署和香港

警務處的代表及其他持份者，以討論、審議和檢討承建商提出的臨時

交通安排，盡量減低第二階段工程對交通造成的影響。我們會與交通

聯絡小組、離島民政事務處、離島區議會、公共交通營辦商和公用事

業機構保持緊密聯繋。第二階段工程施工時，我們亦會事先諮詢離島

區議會，然後才實施主要的臨時交通安排。此外，我們會設立電話熱

線，回應市民的查詢或投訴。  

                                                                                                                                                          
24 公眾填料接收設施列載於《廢物處置 (建築廢物處置收費 )規例》 (第 354N 章 )附表 4。

任何人士均須獲得土拓署署長發出牌照，才可在公眾填料接收設施處置惰性建築廢

物。  



PW S C (2 02 4 -2 5) 21  第 1 4 頁  

對文物的影響  

 

4 3 .  我們在進行東涌新市鎮擴展計劃的環評時已完成文化遺產影響評

估。根據評估結果，第二階段工程不會影響任何文物地點，即所有法

定古蹟、暫定古蹟、已評級或尚待評級的文物地點／建築或構建物、

古物古蹟辦事處界定的政府文物地點，亦不會影響虎地灣灰窰 (遷移至

東涌 )這個具考古研究價值的地點。由於第二階段工程下某些項目涉及

馬灣涌和沙嘴頭的具考古研究價值地點及環評報告所界定具考古潛力

的範圍，我們會根據環評報告的建議，在該等項目施工時實施緩解措

施。  

 

 

土地徵用  

 

4 4 .  第二階段工程下收回及清理土地的費用 (包括向合資格土地業權人

和 業 務 經 營 者 發 放 有 關 收 地 和 清 理 土 地 的 費 用 ) 約 為

1 0  億  9 ,4 20  萬 元 ， 這 筆 費 用 會 在 總 目  70 1「 土 地 徵 用 」 項 下 撥 款 支

付，分項數字載於附件6。我們會按既定程序，連同基本工程儲備基金

其他整體撥款分目另行申請撥款，以支付每年所需的現金流量。  

 

 

背景資料  

 

4 5 .  2 0 16 年 5 月 27 日，財委會批准把 78 6 CL  號工程計劃的一部分提

升為甲級，編定為 79 9CL  號工程計劃，稱為「東涌新市鎮擴展－詳細

設計及工地勘測」；按付款當日價格計算，工程計劃的核准預算費用

為 7  億 2 ,9 5 0 萬 元，用以委聘顧問為東涌新市鎮擴展計劃進行詳細設計

及工地勘測工作。我們已完成工地勘測工程，並正在進行詳細設計工

作。  

 

4 6 .  2 0 17 年 1 0 月 1 3 日，財委會批准把 78 6 CL  號工程計劃的一部分提

升為甲級，編定為 81 4CL  號工程計劃，稱為「東涌新市鎮擴展－填海

及 前 期 工 程 」 ； 按 付 款 當 日 價 格 計 算 ， 工 程 計 劃 的 核 准 預 算 費 用為

2 0 2  億 1 , 00 0  萬 元，用以在東涌東進行填海及為東涌新市鎮擴展計劃進

行 前 期 工 程 。 東 涌 東 的 填 海 及 東 涌 新 市 鎮 擴 展 計 劃 的 前 期 工 程 已在

2 0 17  年展開，並在 20 23  年 1  月大致完成。  
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4 7 .  2 0 21 年 2 月 19 日，財委會批准把 78 6 CL  號工程計劃的一部分提

升為甲級，編定為 85 9CL  號工程計劃，稱為「東涌新市鎮擴展－工地

平整及基礎設施工程」；按付款當日價格計算，工程計劃的核准預算

費用為 1 93  億  3 , 29 0  萬 元，用以進行東涌新市鎮擴展計劃第一階段工

程。第一階段工程已在 2 02 1  年年中展開，預計在 2 02 4  年至 20 28  年分

階段完成。  

 

4 8 .  第二階段工程範圍内有 3  5 3 3  棵樹，其中 1  7 3 7  棵樹會保留。有

1  79 3  棵樹會受到擬議的基礎設施工程影響，當中 1  7 56  棵樹會被砍

伐， 37  棵樹會被移植到工程範圍內其他地方，另有 3  棵「具特別價值

樹木」 25會在施工期間受到影響。受影響的具特別價值樹木摘要載於

附件 7。我們會把植樹建議納入擬議工程內，包括種植約 1  80 7  棵樹、

1  26 5  棵樹苗、 21 7  6 00  叢灌木及 1 80  5 00  簇地被和攀緣植物，以及鋪

設 17  6 5 0 平 方 米草坪。  

 

  

                                                                                                                                                          
25

 「具特別價值樹木」指由發展局頒布的《樹木風險評估及管理安排指引》第 3 .3 段所

界定的樹木。「具特別價值樹木」的例子如下－  

(a)   《古樹名木冊》載列的樹木及可能列入《古樹名木冊》的樹木；  

(b)  樹齡達一百年或逾百年的樹木；  

(c)   樹幹直徑等於或超逾 1 米的樹木 (在地面以上 1.3 米的位置量度 )，或樹木的

 高度 ／  樹冠覆蓋範圍等於或超逾 25 米的樹木；  

(d)  石牆樹或樹形出眾的樹木 (顧及樹木的整體大小、形狀和其他特徵 )；  

(e)   漁農自然護理署出版的《香港稀有及珍貴植物》  

 (ht tps: / /www.herbarium.gov.hk/tc /publ icat ions/books/book2/index.html ) 所 列

 的稀有樹木品種；  

( f)   《保護瀕危動植物物種條例》 (第  586 章 )下受保護的瀕危植物品種；  

(g)  《林區及郊區條例》 (第  96 章 )下《林務規例》 (第  96A 章 )所列的樹木品

 種；  

(h)  已知的風水樹；  

( i )    具有證據紀錄印證其歷史或文化意義的地標樹木；  

( j )    可能引起廣泛公眾關注的樹木；以及  

(k)  若移除或會引起當區市民強烈反對的樹木。  
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4 9 .  我們估計，為進行第二階段工程而開設的職位約有 74 0  個 ( 61 0  個

工人職位及 1 30  個專業或技術人員職位 )，合共提供約 3 7  9 80  個人工

作月的就業機會。  

 

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

 

發展局  

2 0 25 年 2 月  
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LEGEND:

圖例

NOISE ROAD SURFACING MATERIAL

PROPOSED PAVING BY LOW 

PROPOSED CYCLE TRACK

擬議單車徑

擬議單車徑
PROPOSED CYCLE TRACK

A4 297MM X 210MM

PEDESTRIAN BRIDGE J1

PROPOSED CYCLE TRACK CUM

擬議單車徑暨行人天橋 J1

擬議單車徑暨行人天橋 J2

PEDESTRIAN BRIDGE J2

PROPOSED CYCLE TRACK CUM

擬議單車徑暨行人天橋

PEDESTRIAN BRIDGE

PROPOSED CYCLE TRACK CUM

現有低噪音鋪路物料

PROPOSED CANTILEVER NOISE BARRIER (ABOUT 8m HIGH)

PROPOSED VERTICAL NOISE BARRIER (ABOUT 5m HIGH)

擬議直立式隔音屏障 (約七米高)
PROPOSED VERTICAL NOISE BARRIER (ABOUT 7m HIGH)

EXISTING LOW NOISE ROAD SURFACING MATERIAL

擬鋪設低噪音鋪路物料

東涌新市鎮擴展 - 工地平整及基礎設施工程 (第二階段) - 擬議東涌東基礎設施工程的平面圖
工務計劃項目第786CL號

LAYOUT PLAN OF PROPOSED INFRASTRUCTURE WORKS IN TUNG CHUNG EAST

TUNG CHUNG NEW TOWN EXTENSION - SITE FORMATION AND INFRASTRUCTURE WORKS (SECOND PHASE) - 

PWP ITEM NO. 786CL 

擬議直立式隔音屏障 (約五米高)

擬議懸臂式隔音屏障 (約八米高)

附件3第2頁 Sheet 2 of Enclosure 3
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LAYOUT PLAN OF PROPOSED INFRASTRUCTURE WORKS IN TUNG CHUNG WEST

TUNG CHUNG NEW TOWN EXTENSION - SITE FORMATION AND INFRASTRUCTURE WORKS (SECOND PHASE) -

PWP ITEM NO. 786CL
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圖例 : LEGEND :

擬議污水泵房

PROPOSED SEWAGE PUMPING
STATION

擬議污水收集系統

PROPOSED SEWERAGE SYSTEM

擬議重置石門甲的公廁和垃圾收集站

PROPOSED REPROVISION OF
SHEK MUN KAP PUBLIC TOILET
AND REFUSE COLLECTION POINT

擬議堤堰

PROPOSED POLDER

擬議東涌河公園(第二期)
PROPOSED TUNG CHUNG RIVER
PARK (PHASE 2)

擬議雨水滯留及處理池

PROPOSED STORMWATER
ATTENUATION AND TREATMENT
POND

擬議道路，包括食水及海水水管、排
水系統、污水收集系統和公用設施工
程

PROPOSED ROADS INCLUDING 
FRESH AND SALT WATER MAINS,
DRAINAGE SYSTEM, SEWERAGE 
SYSTEM AND UTILITIES WORKS

擬議單車徑

PROPOSED CYCLE TRACK

擬議行人天橋

PROPOSED FOOTBRIDGE

裕東路

YU TUNG ROAD

擬議L31路
PROPOSED ROAD L31

⾺灣涌
MA WAN CHUNG

石門甲道
SHEK MUN KAP ROAD

L30路
ROAD L30

L29路
ROAD L29

擬議升降機塔
PROPOSED LIFT TOWER

逸東邨
YAT TUNG ESTATE

擬議坡道以連接至擬議L31路
PROPOSED RAMP TO CONNECT TO 
PROPOSED ROAD L31

第33區	
AREA 33

擬議馬灣涌污水泵房
PROPOSED MA WAN CHUNG 
SEWAGE PUMPING STATION

東涌路北
TUNG CHUNG ROAD NORTH

擬議L22路
PROPOSED ROAD L22

擬議L24路
PROPOSED ROAD L24

擬議L26路
PROPOSED ROAD L26

擬議L28路
PROPOSED ROAD L28

擬議東涌谷(北)污水泵房
PROPOSED TUNG CHUNG VALLEY 
(NORTH) SEWAGE PUMPING STATION

擬議東涌谷(西)污水泵房
PROPOSED TUNG CHUNG VALLEY 
(WEST) SEWAGE PUMPING STATION

第36B區	
AREA 36B

第36A區	
AREA 36A

第36C區	
AREA 36C

第36F區	
AREA 36F

⽜凹
NGAU AU

藍輋
LAM CHE

稔園
NIM YUEN

莫家
MOK KA

⽯榴埔
SHEK LAU PO

⽯⾨甲
SHEK MUN KAP

黃泥屋
WONG NAI UK

松仁路
CHUNG YAN ROAD

擬議L25路
PROPOSED ROAD L25

第38B區	
AREA 38B

第38A區	
AREA 38A

第38C區	
AREA 38C

第61A區	
AREA 61A

第68A區	
AREA 68A
第68A區	
AREA 68A

第68B區	
AREA 68B

第68C區	
AREA 68C

第67區	
AREA 67
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LAYOUT PLAN OF PROPOSED ROADWORKS IN TUNG CHUNG WEST

TUNG CHUNG NEW TOWN EXTENSION - SITE FORMATION AND INFRASTRUCTURE WORKS (SECOND PHASE) -

PWP ITEM NO. 786CL

擬議道路，包括食水及海水水管、排
水系統、污水收集系統和公用設施工
程 

PROPOSED ROADS INCLUDING 
FRESH AND SALT WATER 
MAINS, DRAINAGE SYSTEM, 
SEWERAGE SYSTEM AND 
UTILITIES WORKS

圖例 : LEGEND :

擬議L24路
PROPOSED ROAD L24

擬議L22路
PROPOSED ROAD L22

擬議L31路
PROPOSED ROAD L31

擬議L26路
PROPOSED ROAD L26

擬議坡道以連接至擬議L31路
PROPOSED RAMP TO 
CONNECT TO PROPOSED 
ROAD L31

擬議L25路
PROPOSED
ROAD L25

擬議L28路
PROPOSED ROAD L28

石門甲

SHEK MUN KAP

石榴埔

SHEK LAU PO

莫家

MOK KA

稔園

NIM YUEN

藍輋

LAM CHE

牛凹

NGAU AU

馬灣涌

MA WAN CHUNG

黃泥屋

WONG NAI UK

擬議橫跨河道的高架道路D
PROPOSED ELEVATED
ROAD D ACROSS RIVER

擬議行人天橋

PROPOSED  FOOTBRIDGE

擬議橫跨河道的高架道路

PROPOSED ELEVATED ROADS
ACROSS RIVER

擬議行人天橋

PROPOSED FOOTBRIDGE

擬議單車徑

PROPOSED CYCLE TRACK

擬議升降機塔
PROPOSED LIFT TOWER

將會委託港鐵公司進行的工程
WORKS TO BE ENTRUSTED 
TO MTRCL

擬議橫跨河道的高架
道路E
PROPOSED
ELEVATED ROAD E
ACROSS RIVER

擬議橫跨河道的高架道路F
PROPOSED ELEVATED
ROAD F ACROSS RIVER
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擬建L28號路   

PROPOSED ROAD L28
莫家
MOK KA

石門甲
SHEK MUN KAP
石門甲
SHEK MUN KAP

擬建L28號路   

PROPOSED ROAD L28
莫家
MOK KA

索引圖 KEY PLAN
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ROAD L29
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ROAD L29
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CHUNG MUN ROAD
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PROPOSED ROAD L22
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PROPOSED ROAD L24

¹Ï
LEGEND:
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PROPOSED ROADSIDE SUDS 

TREATMENT POND

PROPOSED STORMWATER ATTENUATION AND

(¥ÍºA¯ó·¾/³
ÀÀÄ³¸ôÃä¥i«ùÄ

ÀÀÄ³¸ôÃä¥i«ùÄò«°¥«±Æ¤ô¨t²Î 

PERMEABLE PAVEMENT)

PROPOSED ROADSIDE SUDS (WITH BIOSWALE /

ÀÀÄ³«B¤ôº¢
PROPOSED STORMWATER ATTENUATION AND TREATMENT POND

NIM YUEN

ªF¯F·s¥«ÂíÂX®i - ¤u¦a¥­¾ã¤Î°òÂ¦³]¬I¤uµ{ (²Ä¤G¶¥¬q)
¤u°È­p¹º¶µ¥Ø²

LAYOUT PLAN AND ARTISTIC IMPRESSION OF PROPOSED SUSTAINABLE URBAN DRAINAGE SYSTEM (SUDS)

TUNG CHUNG NEW TOWN EXTENSION - SITE FORMATION AND INFRASTRUCTURE WORKS (SECOND PHASE) - 

PWP ITEM NO. 786CL
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LAYOUT PLAN AND ARTISTIC IMPRESSION OF PROPOSED SEWERAGE WORKS

TUNG CHUNG NEW TOWN EXTENSION - SITE FORMATION AND INFRASTRUCTURE WORKS (SECOND PHASE) - 

PWP ITEM NO. 786CL

擬議L24路
PROPOSED ROAD L24

擬議L22路
PROPOSED ROAD L22

擬議L31路
PROPOSED ROAD L31

擬議L26路
PROPOSED
ROAD L26

擬議L25路
PROPOSED
ROAD L25

擬議L28路
PROPOSED ROAD L28

石門甲

SHEK MUN KAP

石榴埔

SHEK LAU PO

莫家

MOK KA

稔園

NIM YUEN

藍輋

LAM CHE

牛凹

NGAU AU

馬灣涌

MA WAN CHUNG

黃泥屋

WONG NAI UK

擬議馬灣涌污水泵房的構想圖

ARTISTIC IMPRESSION OF PROPOSED MA
WAN CHUNG SEWAGE PUMPING STATION

擬議東涌谷(北)污水泵房的構想圖

ARTISTIC IMPRESSION OF PROPOSED TUNG
CHUNG VALLEY (NORTH) SEWAGE PUMPING

STATION

擬議東涌谷(西)污水泵房的構想圖

ARTISTIC IMPRESSION OF PROPOSED TUNG
CHUNG VALLEY (WEST) SEWAGE PUMPING

STATION

圖例 : LEGEND:

擬議污水收集系統
PROPOSED SEWERAGE
SYSTEM

擬議污水泵房
PROPOSED SEWAGE PUMPING
STATION
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LAYOUT PLAN AND TYPICAL SECTION OF PROPOSED POLDER

TUNG CHUNG NEW TOWN EXTENSION - SITE FORMATION AND INFRASTRUCTURE WORKS (SECOND PHASE) - 

PWP ITEM NO. 786CL

擬議L24路
PROPOSED ROAD L24

擬議L26路
PROPOSED ROAD L26

擬議L25路
PROPOSED ROAD L25

擬議L28路
PROPOSED ROAD L28

稔園

NIM YUEN

藍輋

LAM CHE

牛凹

NGAU AU

石榴埔

SHEK LAU PO

莫家

MOK KA

石門甲

SHEK MUN KAP

擬議堤堰

PROPOSED POLDER

擬議堤堰典型剖面圖 TYPICAL SECTION OF PROPOSED POLDER

東涌河

TUNG
CHUNG
STREAM

擬議堤堰

PROPOSED POLDER
現有鄉村

EXISTING VILLAGE

擬議U渠

PROPOSED U-CHANNEL

擬議表面綠化
PROPOSED 

SURFACE GREENING

1米至2米
1m to 2m
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現有鄉村及未來發展地區
Existing Village and Future Development

堤堰
Polder

東涌河
Tung Chung Stream
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擬議重置石門甲的公廁和垃圾收集站
PROPOSED REPROVISION OF SHEK MUN KAP PUBLIC TOILET AND 
REFUSE COLLECTION POINT
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7 8 6CL (部分 )－東涌新市鎮擴展－工地平整及基礎設施工程  

(第二階段 )  

 

估計顧問費及駐工地人員員工開支的分項數字  

(按 20 24 年 9 月價格計算 )  

 

 

預計的人 

工作月數 

總薪級 

平均薪點 

倍數 
(註 1) 

估計費用 

(百萬元) 

( a )  合約管理的  

顧問費 (註 2) 

專業人員  

技術人員  

－  

－  

－  

－  

－  

－  

 1 9 .8  

1 1 .6  

  小計   3 1 .4 #  

( b )  環境監察及審

核計劃的顧問

費 (註 3) 

專業人員  

技術人員  

2 6  

5 4  

3 8  

1 4  

2 . 0  

2 . 0  

 

 

4 . 8  

3 . 6  

  小計   8 . 4#  

( c )  駐工地人員的

員工開支 (註 3) 

專業人員  

技術人員  

9 7 1  

2  04 1  

3 8  

1 4  

1 . 6  

1 . 6  

 1 4 4 . 9  

1 0 9 . 1  

  小計   2 5 4 . 0  

包括－        

( i )  管理駐工

地人員的

顧問費  

    1 1 .8 #   

( i i )  駐工地人

員的薪酬  

    2 4 2 . 2#   

    總計   2 9 3 . 8  

 

註  

 

1 .  我們是採用倍數 1 .6  乘以總薪級平均薪點，以估計顧問所提供駐工

地人員的員工開支。我們是採用倍數 2 . 0  乘以總薪級平均薪點，以

估計受聘於顧問辦事處的員工開支總額，包括顧問的間接費用和

利潤 (目前，總薪級第  1 4  點的月薪為 3 3 ,4 05  元，總薪級第  3 8  點的

月薪為 93 ,2 55  元 )。  



PW S C (2 02 4 -2 5) 2 1 附件 4  第 2 頁  

 

2 .  顧問在合約管理方面的員工開支，是根據為 78 6CL  號工程計劃進

行設計工作和建造工程的現有顧問合約計算得出。待財務委員會

批准把 7 86 CL  號工程計劃的一部分提升為甲級後，顧問合約的施

工階段工作才會展開。  

 

3 .  我們須待建造工程完成後，才可得知實際的人工作月數和實際所

需的開支。  

 

備註    

本附件的費用數字以固定價格顯示，以對應同一年度總薪級表的薪點。

以 #號標記的數字在正文中第 20  段是按付款當日價格計算。  
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7 8 6CL(部分)－東涌新市鎮擴展－工地平整及基礎設施工程  

(第二階段) 

 

單位成本估算 

 

 本文件擬議進行的第二階段工程，就主要工程類別而言，可分為：

( a )  道路工程、 (b )  排水、污水收集及供水系統工程，以及 ( c )  休憩用地及園境

美化工程。這三個類別的工程佔第二階段工程的費用約 8 2 %。就此 3 個工程

類別及各相關主要項目 1的單位成本，表列如下。所有單位成本估算及資料均

按 2 02 4 年 9 月價格計算。 

 

  

                                                 
1 就類別 ( a )道路工程及 ( b )排水、污水收集及供水系統工程，相關項目包括以下獲通過撥

款項目的成本： 8 9 9 C L  號工程計劃「新田科技城發展第一期第一階段工程－工地平整

和基礎設施」 ( 2 0 2 4  年 )、 8 2 8 C L  號工程計劃「古洞北／粉嶺北新發展區餘下階段發

展」 ( 2 0 2 4  年 )、 7 8 7 C L  號及 8 2 9 C L  號工程計劃「洪水橋／厦村新發展區第二期發

展」 ( 2 0 2 4  年 )、 7 7 1 C L  號工程計劃「前茶果嶺高嶺土礦場發展 (第二期 )」 ( 2 0 2 3  年 )、

8 1 7 C L  號及 8 7 2 C L  號工程計劃「元朗南新發展區第一階段工程及第二階段工程第一

期」 ( 2 0 2 2 年 )、 8 5 9 C L  號工程計劃「東涌新市鎮擴展計劃第一階段發展」 ( 2 0 2 1  年 )、

8 5 6 C L  號工程計劃「落馬洲河套地區發展第一期主體工程」 ( 2 0 2 1  年 )、 8 4 5 C L  號及

7 9 6 C L  號工程計劃「洪水橋／厦村新發展區第一期發展」 ( 2 0 2 0  年 )、 7 5 9 C L  號及

7 4 7 C L  號工程計劃「古洞北／粉嶺北新發展區第一階段發展」 ( 2 0 1 9  年 )及其他基礎設

施工程 (包括 3 3 2 C L  號、 2 7 2 D S  號、 3 4 5 D S  號及 3 5 5 D S  號工程計劃 )。就類別 ( c )休憩

用地及園景美化工程，相關項目包括以下獲通過撥款項目的成本： 4 7 7 R O  號工程計劃

「北角東岸公園主題區公眾休憩用地」 ( 2 0 2 4  年 )、 8 8 6 C L  號工程計劃「啟德發展計劃

－鄰近啟德河及啟德車站廣場休憩用地」 ( 2 0 2 3  年 )、 4 7 8 R O  號工程計劃「安達臣道石

礦場石礦公園」 ( 2 0 2 3  年 )、 4 7 6 R O  號工程計劃「荃灣海濱公園及荃灣公園改善工程－

第一期發展計劃」 ( 2 0 2 2  年 ) 、 4 7 5 R O  號工程計劃「西營盤東邊街北休憩用地 」

( 2 0 2 2  年 )、 4 5 1 R O  號工程計劃「將軍澳第  6 8  區市鎮公園」 ( 2 0 2 1  年 )和 4 4 1 R O  號工

程計劃「擴建九龍城區海心公園」 ( 2 0 2 0  年 )。  
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( a )  道路工程 

 

 

單位成本 

規模及性質相若的 

其他項目的單位成本 

道路工程 每米 286,900 元 
每米 

232,300 元－376,500 元 

 

 擬議道路工程的單位成本為每米 2 86 ,9 00 元，於過往數年在規模及

性質相若的其他項目的單位成本範圍 ( 即每米 2 32 ,3 0 0 元－

3 7 6 , 50 0  元 )內。擬議道路工程主要涉及建造地面行車道及三條共

約 1 5 0 米長橫跨河道的高架道路。上述成本範圍中最低單位成本的

8 9 9CL  號工程計劃，道路工程並不涉及高架道路，因此其工程複

雜性及單位成本較低；而當中最高單位成本的 8 56 CL 號工程計

劃，工程包括建造一條約 34 0 米長橫跨十多條現有行車線的高架道

路，因此其工程複雜性及單位成本相對較高。  

 

個別主要項目 單位成本 

規模及性質相若的 

其他項目的單位成本 

－ 地面道路 每米63,300元 
每米 

59,300元－88,600元 

－ 高架道路 每米680,100元 
每米 

624,200元－938,100元 

－ 單車徑暨 

行人天橋 
每米907,700元 

每米 

989,300元－1,160,000元 

－ 隔音屏障 每平方米25,500元 
每平方米 

32,000元－54,000元 

 

( b ) 排水、污水收集及供水系統工程 

 

 

單位成本 

規模及性質相若的 

其他項目的單位成本 

排水、污水收集及

供水系統工程 
每平方米2,900元 

每平方米 

1,900元－3,800元 

 

擬議排水、污水收集及供水系統工程的單位成本為每平方米

2 , 90 0  元，於過往數年在規模及性質相若的其他項目的單位成本範

圍 (即平方米 1 , 90 0 元－3 , 80 0 元 )內。擬議工程主要涉及於東涌谷

及馬灣涌建造排水、污水收集及供水管道，當中因應地勢限制需要

建造三座泵房。上述成本範圍中最低單位成本的 7 96 CL  號工程計

劃，工程涉及相對較少構築物，因此其工程複雜性及單位成本相對
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較低；而當中最高單位成本的 8 29 CL 號工程計劃，工程涉及相對

較多構築物 (包括四座泵房及於地下 3 至 13 米建造箱形暗渠 )，因此

其工程複雜性及單位成本相對較高。  

 

個別主要項目 單位成本 

規模及性質相若的 

其他項目的單位成本 

－ 排水系統 

• 排水管和可

持續城市排

水系統 

每米26,300元 
每米 

26,300元－28,600元 

• 防洪堤堰 每米65,700元 
每米 

59,300元－88,600元 

－ 污水收集系統 

• 污水泵房 
每立方米／日 

21,000元 

每立方米／日 

19,800元－30,700元 

• 無壓污水管

和加壓污水

管 

每米11,300元 
每米 

8,900元－20,300元 

－ 供水系統 

• 食水喉管和

沖廁水喉管 
每米6,700元 

每米 

7,200元－14,000元 

 

( c )  休憩用地及園景美化工程 

 

 

單位成本 

規模及性質相若的 

其他項目的單位成本 

休憩用地及園景美

化工程 
每平方米8,900元 

每平方米 

8,300元－14,300元 

 

擬議休憩用地及園景美化工程的單位成本為每平方米 8 , 900 元，在

過往數年規模及性質相若的其他項目的單位成本範圍 (即平方米

8 , 300 元－ 14 ,3 00 元 )內。當中最低單位成本的 47 8 RO 號工程計

劃，其休憩用地工程主要為地面綠化，構築物的密度及複雜性相對

較低，因此其單位成本較低；而當中最高單位成本的 8 86 CL 號工

程計劃，工地面積較小，而工程包括於現有啟德河上興建觀景台、

行人橋及其他不同設施，其構築物的密度、工程複雜性和單位成本

相對較高。  
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7 8 6CL (部分 )－東涌新市鎮擴展－工地平整及基礎設施工程  

(第二階段 )  

 

徵用土地費用的分項數字  

 

   百萬元  

( I )  估計徵用土地費用   8 6 1 . 5 2  

    

( I I )  估計清理土地費用   1 3 3 . 2 1  

    

 ( a )  為 住 戶 提 供 的 特 惠 津 貼 (例 如 受

清理土地影響的持牌構築物和已

登記寮屋的核准佔用人的特惠津

貼，以及住戶搬遷津貼等 )  

0   

    

 ( b )  其他特惠津貼 (例如青苗補償、從

事耕種人士的騷擾津貼、農場雜

項永久改善設施的特惠津貼、商

鋪、工場、倉庫、船排、學校、教

堂及觀賞魚養殖經營者的特惠津

貼、露天／戶外業務經營者的特

惠津貼、遷移墳墓、金塔和神龕的

特惠津貼及躉符儀式費用的特惠

津貼等 )  

1 3 3 . 2 1  

 

 

    

(III)  利息及應急費用   9 9 . 4 7  

   總計  1 , 0 9 4 . 2 0  

 

以上估計的徵用土地費用是按 2 02 4 年 4 月收回土地特惠補償率及估價

時所釐定的補償計算。  
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7 8 6CL(部分 )－東涌新市鎮擴展－工地平整及基礎設施工程 (第二階段 )  

具特別價值樹木摘要  
 

T10140 Aquilaria 

sinensis 

土沉香 8 330 4 高 一般 一般 一般 低 - 《保護瀕危動

植物物種條

例》 

Cap. 586 

保留 地政總署 地政總署  

T11121 Ficus 

microcarpa 

細葉榕 15 1800 17 中 一般 一般 一般 低 - 具特別價值樹

木(胸徑≥1米) 

保留 地政總署 地政總署 胸徑大於 

1米 

T188 Ficus 

microcarpa 

細葉榕 18 1800 15 中 一般 一般 一般 低 樹木生長於斜坡

上，有大量氣根，

難以準備泥膽作

移植用途  

具特別價值樹

木(胸徑≥1米) 

砍伐 地政總署 - 胸徑大於 

1米 

註 ﹕  
1 .  工地範圍內並沒有列入《古樹名木冊》的樹木。  

2 .  樹木胸徑是指測量人員從其胸部高度位置量度的樹木直徑 (量度的高度是離地 1.3 米 )。  

3 .  評估樹木的觀賞價值是基於樹木在遮蔭、季節特色、屏障、減低污染及消減噪音功能方面的效用，以及「風水」方面的重要性；分級如下－  

高：屬重要樹木，應予保留，並相應調整設計布局。  

中：屬適宜保留的樹木，以締造優美環境，包括稍遜於「高」級別的健康樹木。  

低：屬枯死、垂死或有潛在危險的樹木，應予移除。  

4 .  評估已顧及個別樹木在調查期間的狀況 (包括健康、結構、樹齡和根部的狀況 )、樹木生長環境 (包括地形和易達程度 )，以及樹木品種的內在特性 (移

植後的存活率 )。  

5 .  保育狀況基於該品種是否屬於香港有關法例所訂的稀有程度及受保護的狀況，例如－  

RPPHK －  已列入漁農自然護理署出版的《香港稀有及珍貴植物》 (2003)所列的植物種類；  

Cap .  586  －  已列入《保護瀕危動植物物種條例》 (第 586 章 )的植物種類；  

Cap .96  －  已列入《林務規例》 (第 96 章附例 )附表的植物種類；以及  

IUCN:VU －  已列入《國際自然保護聯盟瀕危物種紅色名錄》的易危級別品種。  

樹木參

考 

編號1 
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